Opréavnéna Gredni osoba porizovatele

Datum nabyti Géinnosti:

Cislo jednaci: Spravni organ, ktery UP vydal L )
ING. ARCH. JINDRISKA KUPCOVA
Funkce opravnéné Giedni osoby
ZASTUPITELSTVO OBCE . )
STEPANOVICE ZAMESTNANEC PROJEKTOVEHO
ATELIERU AD s.r.0.
Datum vydani:




OBSAH

TEXTOVA CAST
a)  vymezeni ZaStaVENEN0 UZEM........iiiiiieiieiie ittt ettt et et e e e e e e e e beenbeenbeenbeenee 4
b)  koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot..........ccccceeiiiiiiiiiici e 4
ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOUJE OBCE ........ccoooeuiieeiiieieieieseese e eses s 4
VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY ..ottt sttt seene e sne e 4
c) urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni
FZ<] 1] o TP TP P TP PROPRP 5
URBANISTICKA KONCEPCE .........ciitiiieitiieitcie ettt sttt 5
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH ......cooiitiiiiiceiteteteee ettt 6
VYMEZENI NEZASTAVITELNYCH PLOCH .......oiiiiiitiieieieeete ettt 10
SYSTEM SIDELNT ZELENE ......oouiiiiiiieeieieeieee ettt ettt 10
d) koncepce vefejné infrastruktury a dalSiho obéanského vybaveni véetné podminek pro jejich
UIMIESEPOVANT ...ttt sttt ettt b ek b e bt bt b £ o2t e bt e H e £ H £ 2Rt e e b e e b4 e h e e ke eb e e bt e mb e e b e eb e e b e e benbeebeaneenbenbeas 11
KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI........ccccccvvinranen, 11
KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY ......coiviiiiiitiiiiieteistce et 11
KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI ......ocviiiiiiiieicieeeeeee ettt 13
KONCEPCE VEREINYCH PROSTRANSTV ..ottt 14
ODPADOVE HOSPODARSTV ...ttt ettt 14
OCHRANA OBYWVATEL ...ttt sttt b e bt b et b e b e st et e bt et et e st beebe s b et et e ebeseeens 14

e)  koncepce uspoiradani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred

povodnémi, rekreace, dobyvani Nnerostit @ podobNE ..............coo it 14
KONCEPCE USPORADANI KRAJINY ......oovuiuiiiiieeieiesieesesiesesees et es st es et senssesasensesssssnnessssensnessasenenes 14
VYMEZENI PLOCH V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI........... 15
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY ....ooiieecccececteee ettt 16
OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY ......cocoovvevirrererernnnn, 19
STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY .....cocviviiiiiiiieeieereeeeeeeeeee et 19
VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI.........c..c..co.c...... 19
VYMEZENI PLOCH PRO REKREAC......coouitititeieieieeiee ettt esee sttt n s s s enannas 19
VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU .....c.oviiiitieceeieteeceeieseseses s seseses s sesses e ssssesenssnenes 19

f)  stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti s uréenim prevazujiciho Géelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepiipustného vyuziti,
popiipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, intenzity

VYUZith POZEMKE V PIOCHACKN)........uiiiiiiicec ettt sbe e sbe e sbeesbeenae e 20
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VY UZITH .t teetoeeeeee ettt 20
PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH = VYSTUPNI LIMITY ettt ettt ee e 32

g) vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
A ATAY, = ) 1 0T TP OPSPROUROPRPN 33

h)  vymezeni dalSich verejné prospédnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které lze uplatnit
1 =Te | U o AT o] = Y I SRS 34



i)  vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou
pro rozhodovéni, a dale stanoveni Ihity pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni poFizovatelem a vloZeni
dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

.............................................................................. 34
J)  stanoveni poradi Zzmén Vv Uzemi (BLAPIZACE) .......coveruiriirieiiiieieeie ettt 35
k) Udaje o poétu listi Uzemniho planu a poétu vykresi k nému pripojené grafické ¢asti...................... 35



a) vymezeni zastavéného Gzemi

V Uzemnim planu St&panovice bylo zastavéné tzemi vymezeno v souladu s § 58 stavebniho zakona a je vyznaceno ve
Vykrese z&kladniho ¢lenéni Gzemi (€. 1) a v Hlavnim vykrese (€. 2).

b) koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
| ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE |

Ve Stepanovicich se predpoklada predevsim s rozvojem bydleni a ploch pro vyrobu, v mendi miie rozvoj obganského
vybaveni, dopravni a technické infrastruktury. Je treba klast diraz na obnovu soucasného bytového fondu.

Rozvoj zastavéného Uzemi je uréen prevazné ke zménam staveb, modernizaci a dostavbé. Navrzend vySkova hladina pro
doplinované a piestavované objekty musi korespondovat s okolni zastavbou.

Rekonstruované a prestavované objekty Ize zvétSovat az do velikosti dané podminkami stanovenymi pro vyuZiti uzemi
navrzenych ploch.

Dostavba je soustiedéna piedevSim na plochy, jejichz zastavbou dojde kuceleni sidla, s maximalnim vyuZitim
stavajicich komunikaci a infrastruktury. Odstaveni vozidel v nové vzniklé zastavbé je situovano vZdy na vlastnim
pozemku.

Je podporovén cestovni ruch a rekrea¢ni funkce ve stavajicich objektech, budou vytvoreny podminky pro chalupaieni a
drobné sluzby.

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH
HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

Hodnota 1 - phvodni nizkopodlazni zastavba vesnického charakteru

Pavodni nizkopodlazni z&stavba vesnického charakteru, k okrajam sidla se ménici na zastavbu pavodnich zemédélskych
objekti.

Ochrana: Pti provadéni zmén staveb, modernizaci pristaveb a nastaveb je nezbytné zohlednit hmoty, proporce objektu,
vySkovou hladinu zéstavby, padorysnou stopu, tvar a sklon strech, tvar Stita, proporce okennich a dveinich otvora, vrat
apod. - viz podrobné podminky vyuZiti zemi. P#i provadénych dosadbach zelené uprednostiiovat listnaté dieviny, které
svym charakterem do sidel patfi.

Hodnota 2 - goticky kostel Nanebevzeti P. Marie
Pamatkoveé chranény objekt gotického kostela Nanebevzeti P. Marie z roku 1356 v severnim okraji sidla.

Ochrana: Je tieba zachovat kulturni dédictvi. Veskeré dgje, ¢innosti a zatizeni musi zohlednit kvalitu urbanistického,
architektonického a piirodniho prostredi. Uprava prostoru okoli kostela bude provadéna v souladu s tradiéni zastavbou a
mistn& obvyklou vegetaci.

Hodnota 3 - centralni ¢ast s Navesnim rybnikem a sochou svatého Jana Nepomuckého na mosté

Verejné prostranstvi se zeleni okolo Navesniho rybnika podél Miletinského potoka v centralni ¢asti Stgpanovic. Na
mosté pres Miletinsky potok je umisténa socha svatého Jana Nepomuckeého.

Ochrana: Stavajici vodni plochu a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadéle je potieba provadét udrzbu vegetace
zejména v okoli rybniku a veiejné prostranstvi rozvijet.

Hodnota 4 - CHKO Treborisko

Severovychodni ¢ast feSeného Uzemi lezi v Chranéné krajinné oblasti Trebonsko. Pfiroda Tiebonska vyniké neobycejnou
pestrosti biotopt. S tim souvisi i mimoradnéd druhova pestrost predevsim rostlin a bezobratlych Zivogichd, kteti se na
Uzemi CHKO Tieborisko vyskytuji.

Ochrana: Dbéat na soulad mezi zajmy ochrany piirody a krajiny a hospodaiskymi aktivitami respektujicimi piirodni
podminky a ekologickou Gnosnost tzemi.

Hodnota 5 - zachovaléa p¥iroda

Jednd se predevsim o rozsahlé lesy, louky a vodni plochy ve vychodni poloving teSeného Gzemi, které navazuji na
hranici CHKO Tiebonsko.



Ochrana: V lokalit¢ bude kladen doraz na zachovéni ptirodniho charakteru Uzemi. V téchto ¢astech budou
minimalizovany piipustné stavby ve volné krajing (technicka infrastruktura, stavby pro zabezpeceni zemédélské a
lesnické ¢innosti). Ochrana je zabezpecena podminkami vyuziti pro prvky USES.

Hodnota 6 - boZi muka
Jednotliva boZi muka.
Ochrana: V blizkosti do 50 m nebude uskute¢novana Zadné vystavba nadzemnich objekta.

Hodnota 7 - Uzemi s vyskytem archeologickych nélezi

stavebnich aktivitdch mize dojit k poruseni pozustatka pravékého, rané stredovékého a stredoveékého osidleni.

Ochrana: Je nutné zohlednit §22 a §23 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v plném znéni, tzn. tyka se
zadméra provadet jakékoli zemni préce, pii nichz mtze byt ucinén archeologicky nélez. V ptipadé vystavby je nutno
zajistit v predstihu (pfed zahajenim stavebnich praci) provedeni zéchranného archeologického vyzkumu organizaci
opravnénou k provadéni archeologickych vyzkumi.

Civiliza¢ni hodnoty
Jedna se o civiliza¢ni hodnoty Gzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou.

Navrh UP tyto hodnoty respektuje a dale rozviji (podporuje vybudovani novych vodovodnich a kanalizagnich fadi
v rdmci nové zéstavby a k doposud nenapojenym objektam, zachovani turistickych tras).

c) urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch piestavby a systému sidelni zelené

| URBANISTICKA KONCEPCE

Zékladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové zastavby, je
zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti jednotlivych sidel s cilem zvySovani kvality obytného prostiedi. Piitom se
respektuje urcita uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému métitku stavajici zéstavby. Pii
realizaci vystavby je treba zachovévat zaclenéni sidla do krajiny a zohlednit veSkeré hodnoty Uzemi a urbanistickou
strukturu sidla. Déle je nutné klast diraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuZivani vnittnich
rezerv zastavénych ¢&asti a v rdmci vystavby soukromych obytnych objektd je tieba podporovat moZznost ztizovani
prostora pro ob¢anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

V sidle Stépanovice tesi UP predevsim navrh ploch pro bydleni (B). Tyto plochy vhodné navazuji na stavajici zastavbu
nebo v ni vypliuji volné proluky. Timto usporadanim navrzenych ploch dojde k uceleni sidla. Nova vystavba bude mit
charakter individualniho trvalého bydleni i pokud bude vyuZivana k rekrea¢nim Gcelam. Pritom je nutno zohlednit
venkovské prostiedi a méritko stavajici zastavby. Podminkou pro vystavbu RD soustredénych podél silnic 1. a Ill. téidy je
prokdazat eliminaci hlukové zatéze.

V jihovychodni ¢asti Stgpanovic jsou navrzeny plochy pro vyrobu a sklady (VS). Tyto navrhy jsou vhodné umistény
mimo obytnou zdénu sidla a rozSituji plochy se stejnym zpuasobem vyuZiti. Tyto plochy nesmi svym provozem zatéZovat
okolni zastavbu pro bydleni negativnimi vlivy.

V severni ¢asti Stépanovic je navrzena plocha obéanského vybaveni (OV). Tento navrh umoZiuje rozsieni stavajici
plochy pro sport. Tato plocha nesmi zatéZovat negativnimi vlivy (napt. hlukem) okolni zéastavbu.

Plochy veiejnych prostranstvi (VP) jsou v navrhu vymezeny piedevSim pro verejnou zelen a dale pak pro mistni
komunikace a parkovisté. Dalsi plochy vefejnych prostranstvi jsou navrZzeny v podobé izolacni zelené podél silnic a
ploch vyroby, aby doslo k oddéleni ploch bydleni.

Mezi sidly Stgpanovice a Vranin, u silnice I. tridy, jsou navrZeny plochy pro smiSenou vyrobu (SV). Tyto plochy budou
vyuZzity k rozsiteni stavajicich aredlu a k vytvoreni ucelené pramyslové zony.

V sidle Vranin je navrZena plocha pro technickou infrastrukturu (TI) - &istirnu odpadnich vod. U této plochy je
navrzena maximalni hranice negativniho vlivu COV pro Gzemi, které je COV ovliviiovano. V budoucnu nesmi
vyhlaSované ochranné pasmo tuto max. hranici piekrocit.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Navrzené objekty budou dodrZovat vysku okolni zastavby, tj. v mistech s vicepodlazni zéstavbou bude vySka limitovana
vySkou okolnich domii do vzdalenosti cca 50m.




V nizkopodlaZzni z&stavbé bude umoZnéna vystavba prizemnich objektt s moznosti obytnych podkrovi.

NavrZené procento zastaveéni stavebnimi objekty a zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté, bazény, terasy...) je
uvedeno v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Veskeré navrzené plochy vétsi nez 0,5 ha budou doplnény vefejnou zeleni v rozsahu 20% teSené plochy. Do této plochy
je mozné zapocitat détska a sportovni htisté malého rozsahu a aleje podél komunikaci.

Podrobngjsi podminky pro zastavbu budou teSeny Gzemni studif.

Nova vystavba bude uskute¢iovana smérem od souc¢asné zastaveéného Uzemi do volné krajiny.

Mimo zéstavby v prolukéch bude zastavba realizovana vZzdy aZ po Uplném zainvestovani inZzenyrskymi sitémi.

Dalsi vystavby na plochach bydleni (nové ZTV pro rodinné domy) je mozné zahajit az po zastavéni miniméalné 50%
piedchozich stavebnich parcel.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pripadé stretu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy (OP) je nutné feSit vyjimku z téchto OP v navazujicich

fizenich.

Limity vyuZiti Gzemi - Vzhledem ktomu, Ze celé feSené Uzemi leZi v Chranéné oblasti ptirozené akumulace vod

Ttebonska panev, musi ji veSkeré navrhované plochy respektovat.

(P)LZoN?:\} CHARAKTERISTIKA PLOCHY VYMERA V HA

Plocha bydleni - v severozapadni &ésti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici
zéstavbu.

B-1 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace 0,56
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice 1/34
Plocha bydleni - vzapadni ¢&asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici

B-2 zastavbu. 0,28
Obsluha tzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Plocha bydleni - vzapadni ¢&asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici
zéstavbu.

B-3 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace 2,18
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP el. vedeni a trafostanice
Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici

B-4 zastavbu. 0,33
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Pro tuto plochu je nutné zpracovat Uzemni studii.
Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Stépanovice, plocha vypliuje proluku mezi stavajici

B-5 zéstavbou. 1,97
Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice 111/14610
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP el. vedeni
Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici zastavbu.

B-6 Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice 111/14610 0,17
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP silnice 111/14610
Plocha bydleni - v jiZzni ¢asti sidla Stépanovice.

B-7 Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice 111/14610 0,29
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit OP silnice 111/14610, zatrubnénou vodoted
Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Stépanovice, plocha vypliuje proluku mezi stavajici

B-8 zéstavbou. 1,31
Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice 111/14610

B-9 Plocha bydleni - v jiZzni ¢asti sidla Stépanovice. 0,96




Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace

Plocha bydleni - v jihovychodni &ésti sidla Stépanovice.

- 1,35
B-10 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Plocha bydleni - v jihovychodni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici
B-11 zastavbu. 1,46
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Plocha bydleni - v jihovychodni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici
B-12 zastavbu. 1,65
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Plocha bydleni - ve vychodni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici
B-13 zastavbu RD. 0,61
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Pro tuto plochu je nutné zpracovat Uzemni studii.
Plocha bydleni - ve vychodni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici
B.14 zéstavbu. £ 11
) Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace ’
Limity vyuZiti izemi - zohlednit OP silnice 1/34, vodovodni fad, kanaliza¢ni fad, dalkovy
kabel
Pro tuto plochu je nutné zpracovat Uzemni studii.
Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici
B-15 zéstavbu. 3,89
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuziti Gzemi - zohlednit OP el. vedeni, dalkovy kabel
Pro tuto plochu je nutné zpracovat Uzemni studii.
B-16 Plocha bydleni - v severovychodni &ésti sidla Stépanovice, plocha navazuje na zastavéné 103
i Uzemi. ’
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Plocha bydleni - v severni &asti sidla Stépanovice, plocha vypliiuje proluku mezi stavajici
B-17 zéstavbou. 0,34
Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice 111/14610
Plocha bydleni - jizné od sidla Stépanovice v sidle Skalice, plocha vypliuje proluku mezi
B-19 stavajici zastavbou. 0,41
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Plocha bydleni - jizné od sidla Stépanovice v sidle Skalice, plocha vypliuje proluku mezi
B-20 stavajici zastavbou. 0,70
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Plocha bydleni - jizné od sidla Stépanovice v sidle Skalice.
B-21 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace 0,98
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit vzdalenost 50m od okraje lesa
Plocha bydleni - jizné od sidla Stépanovice v sidle Skalice.
B-22 o e . 1,18
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Plocha bydleni - jizné od sidla Stépanovice v sidle Skalice.
B-23 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace. 0,36
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit OP navrZeného el. vedeni VN 22kV véetné trafostanice
Plocha bydleni - jizné od sidla Stépanovice v sidle Skalice.
B-24 o e . 1,83
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Pro tuto plochu je nutné zpracovat Uzemni studii.
OV-1 Plocha obé&anského vybaveni - v severni Gasti sidla Stépanovice, plocha navazuje na 0,37

stavajici plochu obéanskénho vybaveni (sportovniho hiiste).




Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice 111/14610

Plocha vefejnych prostranstvi - v severozapadni c&asti sidla St&panovice, plocha
navazuje na zastavéné uzemi.

VP-1 Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice 1/34 0,30
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice 1/34
Plocha veiejnych prostranstvi - v zapadni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na
zastavéné Gzemi a je soucésti ploch B-1, B-2 a B-3.

VP2 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace 0.71
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP silnice 1/34, OP el. vedeni
Pro tuto plochu je nutné zpracovat Uzemni studii.
Plocha veiejnych prostranstvi - v jizni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na

VP-3 zastavéné Gzemi, je soucasti plochy B-5. 0,12
Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice 111/14610
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP silnice 111/14610, OP el. vedeni
Plocha veiejnych prostranstvi - v jizni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na
zastavéné Gzemi, je soucésti plochy B-8.

VP-4 Obsluha Gzemi - ze stavajici silnice 111/14610 0,16
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit OP silnice 111/14610
Plocha verejnych prostranstvi - v jizni &asti sidla Stépanovice, plocha je sougasti ploch
B-8 a B-9.

VP-5 Obsluha Gzemi - ze mistni komunikace 0,27
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit ochranné a bezpeénostni pasmo VTL plynovodu, OP el.
vedeni
Plocha veiejnych prostranstvi - v jizni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na
zastavéné Gzemi a je soucasti plochy VS-1.

VP-6 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace 1,69
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit ochranné a bezpeénostni pasmo VTL plynovodu, OP el.
vedeni , max. hranici negativniho vlivu prostiedi ploch vyroby a skladovani, vodni tok
Plocha vefejnych prostranstvi - v jihovychodni &sti sidla Stépanovice, plocha navazuje
na zastavéné Uzemi a je soucasti plochy B-10.

VP-7 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace 0,09
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit max. hranici negativniho vlivu prostiedi ploch vyroby a
skladovéani
Plocha veFejnych prostranstvi - v jihovychodni &ésti sidla Stépanovice, plocha navazuje

\VP-8 na zastavéné lzemi a je soucésti plochy B-12. 0,26
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Plocha veFejnych prostranstvi - v jihovychodni &ésti sidla Stépanovice, plocha navazuje
na zastavéné Uzemi a je soucasti plochy B-11.

VP-9 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace 0,41
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP silnice 1/34, OP kanalizace
Plocha veiejnych prostranstvi - ve vychodni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na
zastavéné Gzemi a oddéluje navrZenou plochy VS-2 od stavajici zastavby bydleni.

VP-10 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace 1,06
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit ochranné a bezpeénostni pasmo VTL plynovodu, OP el.
vedeni, max. hranici negativniho vlivu prostiedi ploch vyroby a skladovani
Plocha verejnych prostranstvi - jinovychodné od sidla Stépanovice, plocha navazuje na

VP11 zastavéné Gzemi a oddéluje stavajici zastavbu bydleni od navrZené pielozky silnice 1/34. 015

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ochranné pasmo navrzené silnice I. tfidy




Pro tuto plochu je nutné zpracovat Uzemni studii.

Plocha veiejnych prostranstvi - v severovychodni ¢asti sidla Stépanovice, plocha je
soucasti plochy B-14, B-15, B-16, OV-1.

VP-12 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace 281
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit OP el. vedeni, ochranné a bezpe¢nostni pdsmo VTL
plynovodu, telekomunikaéni kabel véetné OP, OP silnice 111/14610
Plocha verejnych prostranstvi - v severni &ésti sidla Stépanovice.

VP-13 Obsluha Gzemi - ze stavajici ploch veiejného prostranstvi 1,25
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP hibitova
Plocha veiejnych prostranstvi - jihovychodng smérem od sidla Stgpanovice, plocha je
soucasti plochy SV-1.
Obsluha tzemi - plocha nesmi byt do doby realizace pielozky silnice 1/34 (a nasledném

VP-14 prevedeni stavajici 1/34 do silnice niZSich tiid) napojena na stavajici silnici 1/34 v novych 0,21
mistech napojeni. Napojeni této plochy na budouci ptelozku 1/34 nebude umoznéno.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP silnice 1/34, vzdalenost 50m od okraje lesa, dalkovy
kabel
Plocha veiejnych prostranstvi - jihovychodng smérem od sidla Stgpanovice, plocha je
soucasti plochy SV-2.
Obsluha Uzemi - plocha nesmi byt do doby realizace pielozky silnice 1/34 (a n&sledném

VP-15 prevedeni stavajici 1/34 do silnice niZSich tiid) napojena na stavajici silnici 1/34 v novych 0,68
mistech napojeni. Napojeni této plochy na budouci ptelozku 1/34 nebude umoznéno.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP silnice 1/34, vzdalenost 50m od okraje lesa, dalkovy
kabel
Plocha verejnych prostranstvi - vsidle Skalice kolem pateini mistni komunikace,

VP-16 lokalita je soucasti plochy B-24. 0,47
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Plocha verejnych prostranstvi - v sidle Skalice, plocha je sou¢asti plochy B-21.

VP-17 I e . 0,14
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Plocha verejnych prostranstvi - v sidle Skalice, plocha je sou¢asti plochy B-22.

VP-18 L e . 0,06
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Plocha verejnych prostranstvi - v sidle Skalice, plocha je sou¢asti plochy B-22.

VP-19 I f e . 0,15
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Plocha technické infrastruktury - navrh COV v jizni ¢asti osady Vranin. Plocha je

TI-1 vhodné umisténa u stavajici vodotece. 0,02
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Plocha vyroby a skladovani - v jinovychodni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na
stavajici plochu vyroby a skladovani.

VS-1 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace 2,41
Limity vyuZiti uzemi - zohlednit ochranné pasmo navrzeného el. vedeni, max. hranici
negativniho vlivu prostedi ploch vyroby a skladovani
Plocha vyroby a skladovani - ve vychodni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na
stavajici plochu vyroby a skladovani.

VS-2 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace 1,14
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit max. hranici negativniho vlivu prostiedi ploch vyroby a
skladovéani
Plocha smisena vyrobni - jihovychodné smérem od sidla Stépanovice, plocha navazuje
na zastaveéné Gzemi.

SV-1 Obsluha Uzemi - plocha nesmi byt do doby realizace pielozky silnice 1/34 (a n&sledném 4,10

prevedeni stavajici 1/34 do silnice niZsich tiid) napojena na stavajici silnici 1/34 v novych
mistech napojeni. Napojeni této plochy na budouci ptelozku 1/34 nebude umoznéno

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP silnice 1/34, vzdalenost 50m od okraje lesa
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Plocha smiena vyrobni - jinovychodné smérem od sidla Stgpanovice.

Obsluha Uzemi - plocha nesmi byt do doby realizace pielozky silnice 1/34 (a n&sledném
prevedeni stavajici 1/34 do silnice nizSich tiid) napojena na stavajici silnici 1/34 v novych
mistech napojeni. Napojeni této plochy na budouci ptelozku 1/34 nebude umoznéno

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP silnice 1/34, OP silnice 111/14613, vzdalenost 50m od
okraje lesa

SV-2 17,18

Plocha smiSena vyrobni - jinovychodné smérem od sidla Stépanovice u osady Vranin,
plocha navazuje na stavajici plochu smiSenou vyrobni.

Obsluha Uzemi - plocha nesmi byt do doby realizace pielozky silnice 1/34 (a n&sledném
SV-3 prevedeni stavajici 1/34 do silnice niZSich tiid) napojena na stavajici silnici 1/34 v novych 2,80
mistech napojeni. Napojeni této plochy na budouci ptelozku 1/34 nebude umoznéno

Limity vyuZiti uzemi - zohlednit OP silnice 1/34, dalkovy kabel, navrZzenou max. hranici
negativniho vlivu prostiedi ploch vyroby a skladovani

Plocha smiSena vyrobni - jinovychodné smérem od sidla Stépanovice u osady Vranin,
plocha navazuje na stavajici plochu vyroby a skladovani.

Obsluha Uzemi - plocha nesmi byt do doby realizace pielozky silnice 1/34 (a n&sledném
prevedeni stavajici 1/34 do silnice niZsich tiid) napojena na stavajici silnici 1/34 v novych
mistech napojeni. Napojeni této plochy na budouci ptelozku 1/34 nebude umoznéno.

Limity vyuziti Gzemi - zohlednit OP silnice 1/34

SV-4 5,53

VYMEZENI NEZASTAVITELNYCH PLOCH

V pripadé stretu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy (OP) je nutné feSit vyjimku z téchto OP v navazujicich
fizenich.

Limity vyuZiti Gzemi - Vzhledem ktomu, Ze celé feSené Uzemi leZi v Chranéné oblasti ptirozené akumulace vod
Ttebonska panev, musi ji veSkeré navrhované plochy respektovat.

OZNAC.

PLOCHY CHARAKTERISTIKA PLOCHY VYMERA 'V HA

Plocha dopravni infrastruktury - navrh pielozky silnice I. t¥idy 1/34. Jedné se o severni
obchvat Stépanovic, homogenizaci stavajiciho pratahu vsidle Vranin a novou
komunikaci na z&padni okraj zastavéného Gzemi Tieboné.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit stévajici funkeni lokalni biokoridory BK3 a BK?7,
DI1.D12/1 | vymezené interakeni prvky IP1, IP7 a IP9, vodni plochu a oteviené vodotece, vzdalenost 77,03
50m od okraje lesa, stavajici a navrZené el. vedeni v¢etné OP, trasu stivajiciho a
navrzeného el. kabel. vedeni NN, vedeni VTL plynovodu v¢. bezpe¢nostniho a OP,
stavajici vodovodni fad, trasu dalkového kabelu, stavajici silnici Ill. tfidy, turistickou
trasu, max. hranici negativniho vlivu prostiedi COV

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stévajici systém sidelni zelen¢ bude zachovan a déle rozvijen.

V navrhu UP Stpanovice je sidelni zeleii vymezena jako soucast navrzenych ploch vefejného prostranstvi.
U navrZenych ploch pro bydleni vétSich nez 2ha byla v ndvrhu navrZena plocha min. 1000 m? vetejného prostranstvi,
&imz je splnén obecny poZadavek vyhlasky &. 501/2006 Sb. §7. U zastavitelnych ploch pro bydleni menSich neZ 2 ha
bude minimélni podil zelen¢ - vefejnych prostranstvi 20% z kazdé navrhované plochy pro zéstavbu. (Naptiklad:
V ptipad¢ zastavby pouze 1/3 plochy bude obsahovat i tato 1/3 20% vetejnych prostranstvi - zeleng.) Tyto plochy jsou
nejéastéji vymezeny u ploch vyroby a skladovani jako izolaéni zelen a déle v ochrannych pdsmech dopravni a technické
infrastruktury pro odclonéni ndvrhovych ploch pro bydleni.

Systém sidelni zelené je jeste¢ doplnén plochami zelen& v ochrannych pasmech silnic, el. vedeni a vysokotlakého
plynovodu.
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d) koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obéanského vybaveni
véetné podminek pro jejich umist’ovani

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiISTOVANI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NADMISTNIHO VYZNAMU
Pielozka silnice 1/34

Resenym Gzemim je veden koridor republikového vyznamu. V ZUR J¢K je tento koridor pro dopravni infrastrukturu
vymezen proménné Site od 50m (pratah Vranina) do 600m. Z davodu prilis velké Gzemni rezervy a zasahu do
stavajicich urbanizovanych ploch byl tento koridor v navrhu UP St&panovice v celém svém Useku zpiesnén. Podkladem
pro zpiesnéni byla dokumentace zpracovana ateliérem Pragoprojekt Ceské Budgjovice (Usek Lisov - Stépanovice -
Vranin), dale limity Uzemi a terénni moznosti. Vyslednym navrhem je proménliva Sitka navrzené plochy pro dopravu
s ozna¢enim DI.D12/1. Jedna se o severni obchvat St&panovic, kratky Usek homogenizace stavajiciho pratahu v sidle
Vranin a novou komunikaci na zapadni okraj zastavéného Uzemi Tieboné. Novd komunikace bude provedena
v Sitkovych parametrech odpovidajicich ptislusSnym normam. Pirelozka svymi negativnimi vlivy (hluk, vibrace, prasnost)
nepiesahne vymezeny koridor.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA V RESENEM UZEMI

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s ptislusnymi
normami dle divodu vzniku komunikace.

Dopravni navrh povaZuje stavajici trasy silnice Ill. téidy za Uzemn¢ stabilizované. U komunikaci, které zptistupiuji
objekty bydleni, je v pievdZzné mife nutno pocitat s Upravou v odpovidajicich parametrech, to znamena v Sitce
komunikaci 6m s alespon jednostrannym chodnikem. Do doby, neZ bude toto moZzné, je nutno pro n¢ zohlednit alespoii
Uzemni rezervu. Ta by méla byt v pfiméfené mite dodrzovana i pii povolovani veSkerych staveb, a to i drobnych
(oplocenti, ptipojné skitiky inZenyrskych siti apod.).

NavrZené plochy a nove vznikajici stavby v soucasné zastavéném UGzemi musi respektovat ochranné pasmo silnic 1. a
[. tridy. U lokalit, které zasahuji do téchto ochrannych pésem je moZnost zasaZeni neptiznivymi vlivy ze silniéni
dopravy, predevSim hlukem. V rdmci nasledujicich stavebnich tizeni je nutno posoudit toto piipadné zasazeni a na
zékladé toho budou navrZena i potiebnd technickd opatreni na néklady investora budouci vystavby. Protihlukova
opatieni v pripadé nesplnéni hlukovych limitt pro obtéZovani hlukem ze silniéni dopravy nebudou hrazena z prostredk
Reditelstvi silnic a dalnic.

V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardzovaci potiebu pokrytu na vlastnim pozemku,
a to jiZ jako soucést stavby. To plati i pro stavbu ¢i prestavbu objekta nabizejicich ubytovaci sluzby.

Soucasnd turistickd trasa zustane zachovana a bude postupné rozvijena. Predevdim v oblasti cykloturistiky jsou

v feSeném Gzemi pomérné velké rezervy. V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky by bylo vhodné rozsitit dopliikova
zatizeni (odpocivadla, ob&erstveni, informacni tabule, atd.).

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENiI A PODMINKY JEHO UMISTOVANI

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Stévajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je potieba provadét udrzbu vegetace
zejména v okoli vodnich tokt. Doporuéuji se vhodnd krajinna revitaliza¢ni opatieni ke zvy3eni zachytu vody v krajing,
zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pidy. V piipadé castgjSich vyskyta piivalovych deStd je nutno ztidit
zachytné stoky pro svedeni téchto sraZek.

V rdmci protipovodiiovych opatieni (pro zadrzeni odtoku z piivalovych sradzek) se navrhuje ziizeni suchého poldru Nad
Vlkovickou cestou a zfizeni dvou hrazi vychodné podél silnice smér Tiebori.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani sidel Stépanovice, Skalice a Vranin pitnou vodou je vyhovujici. Kapacita zdroji, kvalita vody, velikost
vodojemu, dimenze fadt i tlakové poméry ve spotiebisti jsou dostacujici.
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Nové vodovodni fady budou budovany v ramci nové (vyhledové) zastavby a k doposud nenapojenym objektam. Déle se
navrhuje postupna rekonstrukce stavajici vodovodni sité. Ze sidla VIkovice tj. z vodovodu Stépanovice bude dale
napojena i obec Zvikov.

Navrhované feSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci na Uzemi Jihoceského kraje.

Zdroje znedisténi, odkanalizovani a &iSténi odpadnich vod

Odkanalizovani sidla Stgpanovice je vyhovujici. S ohledem na staii kanalizace, pranik balastnich vod a pouZité trubni
materiély se navrhuje postupnd rekonstrukce stavajici kanaliza¢ni sité.

Zastavitelné plochy budou napojovany na veiejnou kanalizaci. Nova kanalizace bude budovana v rdmci nové zéstavby a
k doposud neodkanalizovanym objektam. Kanalizace bude dopliiovana uvniti stivajici zastavby jako jednotnd, v ptipadé
odkanalizovani vétSich zejména nové zastavovanych celkd (prednostné) jako oddilnd, s odtokem deSt'ovych vod p¥imo
do recipientu.

Stavajici COV vyhovuje pro soucasny stav, nevyhovuje viak pro navrh. Proto se navrhuje jeji rekonstrukce (aktivace
misto SN s docisténim ve stavajicich SN). V ramci rekonstrukce je mozné zmen3eni stavajiciho pasma ochrany prostiedi
cov.

V sidle Skalice se navrhuje oddilnd splaskovd kanalizace a jeji napojeni s pfecerpdvanim na kanaliza¢ni sit
Stépanovice. Kanalizace je navrZena ¢asteéné v soubshu s odvedenim srazkovych vod z prostoru Nad VIkovickou
cestou. Do doby vystavby navrhované kanalizace je mozna likvidace odpadnich vod individualni.

V sidle Vranin se navrhuje vybudovat novou oddilnou splaSkovou kanalizaci v rdmci stavajici (podchyceni vyusti) i
navrhované zéastavby. Predpoklada se gravitacni odvadéni odpadnich vod. Takto svedené odpadni vody budou &istény
centralng na navrhované COV jizné pod osadou nad rybnikem Véelniény (v grafické casti plocha TI-1). Do doby
vybudovani kanalizace a COV mize byt zahajena novéa vystavba, maximalng viak 4 rodinné domy v dané lokalité.
Okolo ¢istirny bude stanoveno pasmo ochrany prostiedi. S ohledem na minimalizaci pasma ochrany prostiedi se COV
navrhuje jako zakryty objekt. Cistirna bude slouZit i pro splaskové vody okolni pramyslové zastavby (Best).

DeStové vody sidel budou i nadéle odvadény stavajicim zpasobem. Je nutné maximalni mnoZstvi sréZzkovych vod
zasakovat do pudy prirozenym zptasobem a minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy.

Navrhované eSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci na Uzemi Jihoceského kraje.

Okolo viech vodovodnich a kanalizaénich zarizeni je ochranné pasmo dle zdkona o verejnych vodovodech a
kanalizacich.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Stévajici trafostanice TS nemaji dostate¢nou rezervu vykonu pro napojeni navrzené vystavby, proto je nutno provést
jejich posileni. V névrhu jsou vymezeny plochy technické infrastruktury - el. vedeni a plochy pro trafostanice. Navrh
pokryti nového narustu spotieby el energie je néasledujici :

St&panovice a Vranin

Lokalita ,,ZAPAD* - napojeni ze stavajici trafostanice TS-T1
- osazeni nové trafostanice TS-T12
Lokalita ,,SEVEROVYCHOD* - napojeni ze stavajici trafostanice TS-T5, eventuelné jeji posileni na vy3si piikon
Lokalita ,,JIH“ - napojeni ze stavajici trafostanice TS-T2
Lokalita ,,STRED U T3,T4“ - napojeni ze stavajici trafostanice TS-T3, TS-T4

Lokalita ,,JJHOVYCHOD - SMEREM K VRANINU - VYROBA* - napojeni ze stavajici trafostanice TS-T6

- osazeni nové kabelové trafostanice TS-T13 (nyni se piipravuje jeji vystavba v E.on
- napojena kabelovym vyvodem VN z TS-T6)

- osazeni nové kabelové trafostanice TS-T14 - bude slouzit pro st¢eni vody Enola
(napojena kabelovou smyc¢kou VN z TS-T13 pies TS-T14 a dale do stavajici
kabelové trafostanice TS-T8)

Lokalita ,,VRANIN - VYROBA A FOTOVOLTAIKA* - rozsieni arealu BEST bude pokryto ze stavajici trafostanice
TS-T8
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Vyroba u zemédélského aredlu - bude pokryta ze stavajici trafostanice TS-T10

Fotovoltaika - osazena vlastni trafostanice investora - bude feSena investorem fotovoltaiky dle
moznosti pienosové sité E.on.

Lokalita ,,COV VRANIN* - napojeni z rozvodia NN

Zokruhovanim rozvoda NN na dnedni rozvody, dojde k posileni rozvodi v obci.

Podminkou napojeni je i soub&zné provadénd Uprava a rekonstrukce sité NN. Postupné bude u nové vystavby provadéna
kabelizace kabely AYKY do zemé.

Skalice
VSechny lokality budou napojeny z rekonstruované trafostanice TS-T7 a z nové trafostanice TS-T15 a TS-T16.
Lokalita ,,SEVER* - osazeni nové trafostanice TS-T15
Lokalita ,,JIHOZAPAD* - 0sazeni nové trafostanice TS-T16
- napojeni ze stavajici rekonstruované trafostanice TS-T7
Lokalita ,,COV ZAPAD" - napojeni ze stavajici rekonstruované trafostanice TS-T7

Zokruhovanim rozvoda NN na dnesni rozvody, dojde k posileni rozvodi v sidle.

Podminkou napojeni je i soub&zné provadénd Uprava a rekonstrukce sité NN. Postupné bude u nové vystavby provadéna
kabelizace kabely AYKY do zemé.

KONCEPCE ROZVOJE TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Resené Gzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikacni plochy. RovnéZ radiokomunikace jsou
stabilizované, v ptipadé¢ rozvoje mobilnich operétord Ize navrhnout spoleény objekt.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM

Nové rozvody stiedotlakého plynovodu budou provadény v rdmci navrhované zastavby. V zastavéném a zastavitelném
Uzemi sidla je trasu STL plynovodu moZzné umistit napi. do ploch vetejné zeleng, nebo do ploch pro dopravu.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Plynofikace v sidle Stépanovice umoZiiuje vyuZiti plynu pro rekonstrukce zdroji, které jsou v soucasné dobé
konstruovany vétSinou na pevnd paliva. Vytésnénim spalovani pevnych paliv dojde k vyraznému zlep3eni cistoty
ovzdusi.

Resené uzemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany poZadavky na ochranu ovzdusi
vyplyvajici ze z&kona o ochrané ovzdusi a krajského programu sniZovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvoteny
podminky pro dodrZeni piipustné urovné znecisténi ovzduSi. Postupnd néhrada tepelnych zdroja ptinese vyrazné
zlepSeni ¢istoty ovzdusi.

Jako vyhodny zdroj vytapéni se nyni jevi pouZiti elektrického akumulaéniho a ptimotopného vytapéni v kombinaci
s tepelnymi cerpadly, poptipadé alternativni zdroje energie formou vyuziti biomasy, solarnich kolektord. Pro vytapéni
nelze vylou¢it ani propan-butan umistény v samostatnych zésobnicich.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter feSeného Uzemi
optimalni. Navrh UP vymezuje plochu obéanského vybaveni OV-1 v severni &asti Stépanovic. Tato plocha navazuje na
stavajici plochu ob&anského vybaveni - sportu.
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KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vetejnych prostranstvi VP jsou v navrhu vymezeny piedevSim pro veiejnou zelen a dale pak pro mistni
komunikace a parkovisté. Nejcastéji jsou tyto plochy situovany podél dopravni a technické infrastruktury a u vétSich
ploch navrZzenych k zastavbg.

Veskeré navrzené plochy vétsi nez 0,5 ha budou doplnény veiejnou zeleni v rozsahu 20% teSené plochy. Do této plochy
je mozné zapocitat détska a sportovni htist¢ malého rozsahu a aleje podél komunikaci.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se fidi platnym zadkonem o odpadech a piislusnou vyhlaskou.

Systém likvidace domovniho odpadu bude i nadale zachovan. Bude povoleno takové podnikani, které skladovanim
odpada véetné nebezpecnych latek nenarusi Zivotni prostiedi a nebude zatéZovym rizikem pro obyvatele.

Likvidace stavebniho odpadu je zajisténa prostiednictvim firmy.

U navrhovanych ploch, kde je poZadavek teSeni Uzemni studie, bude feSeno umisténi plochy (shromaZzd’ovaciho mista)
pro téidény komunélni odpad.

OCHRANA OBYVATEL |

CIVILNI OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. K Gzemnimu planu se nevztahuji pozadavky
vyplyvajici z havarijnich a krizovych plana.

VOJENSKE ZAIMY

Navrhem feseni UP St&panovice nejsou dotéeny Zadné vojenskeé objekty a vojenska zarizeni. Specifické plochy pro zajmy
obrany statu nejsou v UP navrzeny.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pied
povodnémi, rekreace, dobyvani nerosta a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY |

Koncepce nezastavitelného Uzemi vychazi ze skute¢nosti, Ze se jednd o Uzemi navazujici na Chranénou krajinnou oblast
Trebonsko, tzn. prirodné hodnotné Gzemi, které je nutné chrénit.

Z prirodnich hodnot v feSeném Gzemi jsou pti feSeni Uzemniho planu respektovany zejména zakladni skladebné prvky
USES, rozsahlé lesy, rybniky a krajinny raz. Rozvojové plochy jsou fedeny tak, aby nenaruSovaly obhospodarovani
zemédelské puady, a aby nedoslo ke kolizim ve vyuZivani krajiny a nebyl naruSen hodnotny krajinny raz feSeného Uzemi.
Né&vrh opatfeni:

e je tieba vénovat pozornost ochrané veskeré zelené v krajing, a to jak plo3né, tak predevsim rozptylené, kterd se
vyznamn¢ podili na tradi¢éni podobé Gzemi, napi. charakteristické remizky na mezich a stromotadi na biezich
a hrézich rybnika, mokiadni vegetace;

e pro viechny vysadby ve volné krajiné pouZivat vyhradné pavodni pfirozené druhy rostlin;

e zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dievin podél cest, mezi apod., podporovat zvySovani podilu ovocnych
dievin v zdhumencich v névaznosti na zastavéné Uzemi, zajistit dobry zdravotni stav, dbat na piiznivé
krajinotvorné pasobeni a brénit jejich sniZeni;

e minimalizovat Upravy porostnich okraju;
o realizovat Uzemni systém ekologické stability, véetné interakénich prvka a nerozSifovat ornou padu;
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e pii realizaci zd&mérd je nutno zachovat stdvajici Ucelové komunikace zajistujici pristup k pozemkam a
prachodnost krajiny.

V nezastavéném Uzemi je umoznéno:

e za dodrZzenych veSkerych z&konnych podminek zalesiiovani pozemka na plochdch navazujici na stavajici
PUPFL a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nemélo by se jednat o zemédélskou padu
s I. a ll. tfidou ochrany.

e vsouladu s jeho charakterem umist'ovat stavby, zaiizeni a jina opatieni:

0  pro zabezpedeni zemédelské cinnosti, jako jsou seniky, pristieSky pro zvér a chovand zvirata formou
lehkych pristreSka, wveeliny formou lehkych piistieSki, realizace komunitniho kompostovani,
nepropustnych polnich hnojist’;

pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostu;

pro ochranu piirody a krajiny;

pro veiejnou dopravni infrastrukturu;

pro technickou infrastrukturu, kterd neznemozni dosavadni uZivani nezastavéného Uzemi;

pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledku;

O O O O O o

pro technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienicka zatizenf, ekologickd a informacni centra.

Podrobneji podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuZiti v nezastaveném Gzemi viz kap. f)

VYMEZENI PLOCH V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITI

Uzemni rozsah nezastavitelného tUzemi je vymezen v grafické ¢asti dokumentace v Hlavnim vykrese (¢. 2).

Charakter krajiny na uzemi obce Stépanovice Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym zptisobem
jejich vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni toky a plochy (V) - ieSenim UP jsou vytvoreny podminky pro zachovani a
obnovu prirozenych ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich toka a vodnich ploch.

e UP St&panovice nenavrhuje Zadné nové vodni a vodohospodaiské plochy, ale je umoZnéna realizace téchto
ploch na plochéch lesnich, zemé&délskych a smiSenych nezastavéného Gzemi;

e stdvajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potieba i nadale provadét udrzbu
vegetace a prizptisobovat zptasob obhospodaifovani pozemki charakteru vodoteéi a vodnich ploch. VeSkeré
ozelenéni musi byt v souladu s USES. Konkrétni zasahy do tokii, biehovych porostt, ruseni cest u toki apod. je

nutné projedndvat p¥imo s patfiénym z&vodem sprévce toku.
Plochy lesni (L) - plochy lesni jsou v Gzemi stabilizované. V ramci podminek vyuZiti ploch lesa je zajistit zejména:
e zachovani ekologické rovnovahy;
e  zachovani krajinného razu;
e vramci hospodaieni zamezit eroznim Géinkam.

Plochy zemédélské (Z) - uzemni plan nenavrhuje nové zemédélské plochy. Podminky a zésady pro ochranu ZPF jsou
zejména;

e pii hospodaieni na ZPF uplatiovat ekologické zasady;
e nazemgdelskych plochach je nutno zvysit podil ptirodnich prvka, rozsahlé pady rozdélit vzrostlou zelent;
e sniZovat podil orné pudy na erozi ohroZenych pozemcich naptiklad zatravnénim, vysadnou sadu atd..

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - ostatni plochy (SN) - vymezené plochy jsou pievdzné stabilizované. V ramci
vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného Uzemi je tieba zajistit podminky pro zachovéni ekologické rovnovahy,
krajinného rdzu, zamezeni eroznim G¢inkam a pro zastoupeni druht organisma odpovidajicich trvalym stanovistnim,
viz kapitola f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Plochy téZby nerostii (TN) - UP nenavrhuje nové plochy tézby nerosti, stavajici plochy jsou stabilizovany, viz kapitola f)
stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.
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UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznagen v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim vykrese (. 2) a je
vymezen prekryvnym zptasobem vyuZiti Gzemi.

USES se pro Gcely této UPD rozumi v prostoru spojitd a v &ase trvajici sit jednotlivych prvka USES (biocentra,
biokoridory), ktera stavem svych podminek umoziuje trvalou existenci a rozmnoZzovani ptirozeného geofondu krajiny a
z&roven umozniuje migraci zvéfe a Zivogichi.

Pro zajisténi USES jsou ve spravnim Gzemi obce vymezeny zakladni prvky (biocentra propojena biokoridory) na lokalni
Urovni, tj. lokéalni biocentra (BC) a lokalni biokoridory (BK) doplInéné o interakéni prvky (IP), které také patti mezi
zékladni skladebné ¢asti USES na lokalni Grovni. Prvky nadfazeného systému USES (regionalni, nadregionalni) se
v feSeném Gzemi nevyskytuji.

Existujici ¢asti prvki jsou vymezeny v rozmérech vétSich a jejich uptesnéni je mozné na zékladé vypracovani odborné
projektové dokumentace.

Navrh pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:

e uvodote¢i v co nejvétSi mite obnovit ptirodé blizky charakter (revitalizovat) a podporovat sukcesi Vv jejich
blizkosti;

e vhodnymi technologickymi z&sahy zvySovat stupen ekologické stability lu¢nich porosti;

e stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno respektovat.
Pro viechny prvky USES jsou stanoveny podminky pro jejich vyuZiti.
Tyto podminky pro prvky USES maji 2 zékladni funkce:

e zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvka USES;

e zajistuji Gzemni ochranu ploch pro dopInéni prvka USES.

Tabulkové &ast prvka USES:

Poradové ¢islo BC1

Néazev Ke kozindm
Charakter prvku Biocentrum
Vyznam Lokalni - stav
Poradové ¢islo BC?2

Néazev Sosni
Charakter prvku Biocentrum
Vyznam Lokalni - stav
Poradové ¢islo BC 3

Nazev Maly Vranin
Charakter prvku Biocentrum
Vyznam Lokalni - stav
Poradové ¢islo BC 4

Néazev Horni Zlatnik
Charakter prvku Biocentrum
Vyznam Lokalni - stav
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Poradové ¢islo BK1

Néazev Miletinsky potok
Charakter prvku Biokoridor
Vyznam Lokalni - stav
Poradové ¢islo BK 2

Nazev K Miletinu
Charakter prvku Biokoridor
Vyznam Lokalni - stav
Poradové ¢islo BK 3

Nazev Stépanovicky
Charakter prvku Biokoridor
Vyznam Lokalni - stav
Poradové ¢islo BK 4

Néazev LiSovsky potok
Charakter prvku Biokoridor
Vyznam Lokalni - stav
Poradové ¢islo BK 5

Néazev K Vlkovickému rybniku
Charakter prvku Biokoridor
Vyznam Lokalni - stav
Poradové ¢islo BK 6

Néazev Ke Spolskému rybniku
Charakter prvku Biokoridor
Vyznam Lokalni - stav
Poradové ¢islo BK 7

Néazev Nad Vlkovickou cestou
Charakter prvku Biokoridor
Vyznam Lokalni - stav
Poradové ¢islo BK 8

Néazev Veeliény
Charakter prvku Biokoridor
Vyznam Lokalni - stav
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Poradové ¢islo

IP1

Néazev

Severni alej

Charakter prvku

Interakeni prvek

Poradové ¢islo

IP 2

Nazev

Dlouhy

Charakter prvku

Interakeni prvek

Poradové ¢islo

IP3

Néazev

Vlkovicky

Charakter prvku

Interakeni prvek

Poradové ¢islo

IP 4

Nazev

Skalice

Charakter prvku

Interakeni prvek

Poradové ¢islo

IP5

Nazev

U silnice

Charakter prvku

Interakeni prvek

Poradové ¢islo

IP 6

Nazev

U koutu

Charakter prvku

Interakeni prvek

Poradové ¢islo

IP7

Nazev

Alej k Tieboni

Charakter prvku

Interakeni prvek

Poradové ¢islo

IP 8

Nazev

U veptina |

Charakter prvku

Interakeni prvek

Poradové ¢islo

IP9

Nazev

U veptina Il

Charakter prvku

Interakeni prvek

Poradové ¢islo

1P 10

Nazev

Nad Smetanou

Charakter prvku

Interakeni prvek
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OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V névrhu je umoZnéno postupné zvySovani ekologické stability krajiny, zalesnovani, ziizovani vodnich ploch a
prevadéni ekologicky nestabilnich ploch na funkéni plochy s vySSi ekologickou stabilitou.

STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stévajici sit’ p&sich komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt sniZzovana ruenim nebo
omezovanim prachodnosti. Pozemky, pies které turistickd trasa prochazi, se nesmi oplocovat (napi. velkoplosné
oplocené pastviny pro dobytek). Neptipousti se bez ndhrady rusit polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a
umist'ovat stavby, které by branily piistupu pies tyto sjezdy na navazujici zemédélské a lesni pozemky.

Je predpokladano, Ze stavajici turisticka trasa oznagend ve vykrese bude rozsifovana o doplitkova zatizeni (odpocivadla,
obgerstveni, informacni tabule, atd.).

V zajmu rozvoje turistického ruchu umoZiiuje UP rozsitit soucasny systém turistickych tras a navrhnout trasy
cyklisticke.

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

ZAPLAVOVE UZEMI

V iedeném Gzemi UP Stépanovice se nenachazi zaplavové Gzemi ani Gzemi rozlivu.

PROTIPOVODNOVE OPATRENI

Z&kladnim opatienim proti povodnim je zadrZzovani vody v krajing. Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou
zelen je nutné zachovat. Podél vodoteci bude zachovan pristupny pruh pozemka v Sitce 6m od brehové hrany. I nadéle je
potieba provadét udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich toka a rybnik.

Pro snizeni povodnového rizika v zajmovém UGzemi lze realizovat takova protipovodiiova opatieni, kterd znamenaji
snizeni kulmina¢nich pratokd, tj. zejména zvySeni prirozené retenéni schopnosti Gzemi (pouzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porosti s dobrou vsakovaci Géinnosti). Nenavrhuji se Z&dné& opatreni, smétujici k urychleni
povrchového odtoku nebo jeho zvySeni.

Uzemni plan Stépanovice navrhuje pro zadrZeni odtoku z piivalovych srazek ztizeni suchého poldru Nad VIkovickou
cestou a dale dveé hraze vychodné podél silnice smér Tiebor.

PROTIEROZNI OPATRENI
V névrhu neni uvazovano s ploSnymi protieroznimi opatienimi.

VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI

V navrhu UP St&panovice nejsou vymezeny plochy pro rekreaci.

Pro ptipadny rozvoj rekreaénich pobytovych aktivit je moZzné vyuZit stavajiciho domovniho fondu nevhodné pro trvalé
bydleni. Mimo zastavéné Gzemi nelze vymezovat plochy pro pobytovou rekreaci zejména z hlediska ochrany puadniho
fondu a krajinného razu.

VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Navrh UP Stépanovice nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerosta.
Stéavajici vyuziti plochy t&Zby nerosta zustane i nadale zachovéano.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpthsobem
vyuziti s uréenim pievazujiciho acelu vyuziti (hlavni vyuZziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuZziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemki v plochach)

| VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI |

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu (¢. 2) v méfitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni spravniho Gzemi obce Stépanovice do
ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kddem uptesiujici
zpusob vyuZziti. Plochy stabilizované jsou oznacéeny plIng, plochy zmén jsou oznaceny Srafou.

Definice pouZitych pojmii

Obecné

Podminky vyuZiti Gzemi u stavajicich ploch se vztahuji pouze na zmeny soucasného stavu (pristavby, néstavby a
dostavby). Je tedy p/ipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami vyuziti Uzemi umoZsiujici
zmény soucasného stavu.

Plo3né podminky vyuZziti Gzemi

Zastavenost budovami

— zastavenosti budovami se rozumi zastavend plocha samotné budovy navrZeného zpisobu vyuZiti bez teras,
pristupovych cest a zpevnenych ploch, bazén:i a samostatné stojicich pristreskii;

Zastavenost celkova
— veSkeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim parcelam;
— celkovou zastavenosti se rozumi zastavena plocha vSemi budovami, vcetné teras, pristupovych cest, vSech
zpevnenych ploch, bazénii a vSech samostatne stojicich pristieskii;
— plochy Ize rovné? identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je nezbytné
sejmout pzvodni ornici;
—  pro posouzeni je vZdy uvaZzovana méné prizniva varianta.
Vyskové podminky vyuziti dzemi

Vyska budovy
— vySkou podlaZi se rozumi bezné vyska 3 - 3,5m;
— obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pidy s nadezdivkou v misté obvodové steny na vnejSim lici
vySky 0 - 1m;
Vyska budovy do hiebene v metrech
— vySkou budovy se rozumi vySka méiend od nejnizSiho mista styku obvodovych sten budovy s pivodnim terénem
(nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni;
Podkrovi
— obytna ¢ést vyuZivajici prostor tvoreny nadezdivkou a Sikmou strechou.
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Kad plochy

Plochy bydleni (§ 4 vyhl.501/2006 sb.) B

- stav

Hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych a bytovych domech.

Pripustné vyuZiti

Zmeny staveb individudlniho bydleni vrodinnych a bytovych domech a c&innosti a dgje stimto typem bydleni
souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejSi samozésobitelské hospodaistvi, vestavéna obganskd vybavenost,
administrativni zafizeni, obchody, provozovny sluZeb, drobné femeslnd a vyrobni zatizeni, kterd nezatéZuji hlukem
okolni bydleni (napt. kadetnictvi, krejcovstvi), mald rekrea¢ni a sportovni zatizeni (rodinné bazény, prvky zahradni
architektury apod.). P¥ipustna je rovnéz vystavba novych parkovaci stani a garazi, dopliikovych staveb ke stavbé hlavni
formou pristavby nebo i samostatné stojici pro potieby vyvolané piipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku,
altany, skleniky, pergoly, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, veiejna zelen, veiejna prostranstvi.

Soucésti ploch bydleni jsou pozemky dalSich staveb a zatizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe.

Neptipustné vyuZiti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako ptipustné, veSkeré ¢innosti narusujici venkovské prostiedi, odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily a autobusy, hromadné garéZe, budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi nez 500m* nakupni
zafizeni, zafizeni dopravnich sluZeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometréZnich objektd sezénni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buiiky apod.).

Druh podminek pro vyuZziti Uzemi Podminky pro vystavbu
Podminky pro ploSné vyuZiti Gzemi
Pristavba a dostavba se zastavénosti budovami stavajici nebo maximaln¢ 25%
Zastavénost celkova stavajici nebo maximaln¢ 35%
Velikost stavebnich parcel v zastavéném Uzemi nelze oddélit
pozemek pro RD mensi nez
800m?

Podminky pro vyskové vyuZiti izemi

Vyska budovy stavajici nebo do vysky max.
1 nadzemni podlazi + podkrovi

Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici nebo do vysky
maximalng 9,5m

Kaod plochy

Plochy bydleni (§ 4 vyhl.501/2006 sb.)

- navrh B-1, B-2, B-3, B-4, B-5, B-
6, B-7, B-8, B-9, B-10, B-
11, B-12, B-13, B-14, B-15,
B-16, B-17, B-19, B-20, B-
21, B-22, B-23, B-24

Hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych a bytovych domech.

Pripustné vyuZiti

Vystavba objektd pro bydleni v rodinnych a bytovych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj.
uzitkové zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodarstvi, vestavénd obcanska vybavenost, administrativni zatizeni,
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obchody, provozovny sluZeb, drobnad femeslnd a vyrobni zatizeni, kterd nezatéZuji hlukem okolni bydleni (napt.
kadernictvi, krejéovstvi), mala rekreacni a sportovni zatizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.).
Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Ptipustna jsou rovnéZ parkovaci stani a garéze
pro potieby vyvolané ptipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytnad dopravni a technicka infrastruktura,
verejnd zelen, verejna prostranstvi.

Soudasti ploch bydleni jsou pozemky dalSich staveb a zatizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose.

Podminéné ptipustné vyuZziti

Plocha B-1 je do doby realizace prelozky silnice 1/34 podminéné pFipustna za podminky, Ze vyuZziti plochy bude
reSeno v zavislosti na splnéni hygienickych limita ze silnice 1/34. (Pripadna ochrannd opatreni budou predem
projednéna a odsouhlasena piisluSnou KHS, ktera svym souhlasem bude garantovat to, Ze v budoucnu nebudou pro tuto
lokalitu vyZadovéna ochranné opatieni ze strany RSD CR, ale budou poZadovéna na naklady investora v téchto
lokalitach).

Na plochich B-1, B-6 a B-18, které jsou soustiedény podél silnice l.a Ill. téidy a jsou tudiZ zatizeny hlukem je
podminkou pro vystavbu prokazani eliminace hlukové zatéze.

Neptipustné vyuZiti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pripustné, veSkeré ¢innosti narusujici venkovské prostiedi, odstavnd stani a garaze pro
néakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, budovy obchodniho prodeje o vyméeie vétsi nez 500m? nakupni
zatizeni, zatizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometrdznich objektd sezonni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buinky apod.).

Druh podminek pro vyuZiti Gzemi Podminky pro vystavbu
Podminky pro ploSné vyuZziti Gzemi

Zastavénost budovami maximalné 25%
Zastavénost celkova maximalné 35%
Velikost stavebnich parcel minimalng 800 m?

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyska budovy 1 nadzemni podlaZi + podkrovi

Vyska budovy do hiebene v metrech maximaln¢ 9,5m

Bydleni s vy3Sim podilem obc¢anské vybavenosti, doplnéné nerusicimi funkcemi vyrobnich a nevyrobnich sluZeb.

Stavby a pozemky bydleni v rodinnych domech, bytovych domech, provozoven obéanského vybaveni a sluzeb, zatizeni
pro obchod, stravovani, ubytovani, domovt dichodci a domi s pecovatelskou sluzbou, zdravotnickych zatizent,
kulturni zatizeni, zatizeni pro denni rekreaci (détské h#iste), podnikatelskych aktivit a vyroby loké&lniho vyznamu,
zatizeni, které svym provozovanim a technickym zatrizenim nenaruSuji uZivani staveb a zatizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi, a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zéatez
v Uzemi. Piipustnd jsou rovnéZ parkovaci stani a gardZe pro potieby vyvolané piipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim
pozemku, nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, veiejna zeleti a vefejna prostranstvi.

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako ptipustné, zejména veSkeré cinnosti narusujici prostiedi, stavby pro zemédélskou
vyrobu, chov hospodéiskych zvitat, stavby pro pramyslovou vyrobu, odstavna stani a garadze pro nékladni automobily a
autobusy, hromadné gardZe, velkoplo$na ndkupni zatizeni, zatizeni dopravnich sluZeb a autobazary, zahradkové osady,
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hrbitovy. Vystavba samostatné stojicich malometrdznich objektt sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni
bunky apod.).

Pristavba a dostavba se zastavénosti budovami stavajici nebo maximaln¢ 25%

Zastavénost celkova stavajici nebo maximaln¢ 35%

v zastavéném Uzemi nelze oddélit
pozemek pro RD mensi nez
800 m?

Vyska budovy stavajici nebo do vysky
max.1 nadzemni podlazi +
podkrovi

Velikost stavebnich parcel

Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici nebo do vysky do vysky

maximalné 9,5m

Kad plochy
Plochy obéanského vybaveni (8 6 vyhl.501/2006 sb.)
- stav ov
- navrh Oov-1
Hlavni vyuZiti
Obganské vybaveni

Ptipustné vyuZiti

Zmeny staveb a vystavba novych objektt pro vetejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, sociélni, sportovni,
vzdélavaci sluzby netechnického charakteru. Pripustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, galerie, Gfady statni
spravy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, zdravotnickd strediska, apod., parkovaci a odstavnd stani vyvolana
zptsobem vyuZitim Gzemi, plochy verejné zeleng veetné architektonickych prvka parteru, ndkupni zatizeni, obchody,
bydleni, ubytovani, stravovani, ostatni podnikani a sluzby, pokud negativné neovliviiuji své okoli, nezbytn& dopravni a
technicka infrastruktura, vefejna zelen a verejné prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuZiti

Plocha OV-1 je podminéné pripustnd za podminky, Ze protihlukova opatieni v p¥ipadé nesplnéni hlukovych
limita pro obt&Zovani hlukem ze silniéni dopravy nebudou hrazena prostiedka RSD CR.

Neptipustné vyuZiti

Cinnosti a dgje, které nadmeérng naruduji prostiedi, chovatelstvi, péstitelstvi, pramyslové vyroba a sklady a dalsi funkce,
neuvedené jako pripustné, zejména stavby individualni rekreace, jakékoli ¢innosti a zpasoby vyuZiti, které jsou nebo by
mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popt. by brénily tomuto zpasobu vyuZiti.

Druh podminek pro vyuZiti Gzemi

Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuziti Uzemi

Zastavénost budovami

stavajici nebo maximaln¢ 25%

Zastaveénost celkova

stavajici nebo maximaln¢ 25%

Podminky pro vySkové vyuZziti Gzemi

Vyska budovy

stavajici nebo max. 2 nadzemni
podlazi + podkrovi
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Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici nebo do vysky

maximalné 9,5m

Kaod plochy
Plochy obéanského vybaveni - hitbitov (8 6 vyhl.501/2006 sb.)
- stav OVh
Hlavni vyuZiti
Hrbitov.

Pripustné vyuZiti

Parkové upravend vetejna prostranstvi, krajinna zelen, ptirodé blizké porosty a dieviny, solitéry s podrostem bylin.
Pripustné je osazovat drobnou architekturu, pomniky, hrobky, pamétniky, vysazovat aleje apod., zfizovat stavby péSich
komunikaci, drobné stavby informacniho charakteru (mapy, vyvésky), stavby souvisejici s vytvoienim technického
zazemi a technické infrastruktury s provozem hibitova souvisejici.

Neptipustné vyuZiti

Veskeré vyuziti neuvedené jako pripustné.

Kaod plochy
Plochy verejnych prostranstvi (8 7 vyhl.501/2006 sb.)
- stav VP
- navrh VP-1, VP-2, VP-3

Hlavni vyuZiti

Veiejny prostor s pievladajici funkci zelené.

Pripustné vyuZiti

Pripustné je zfizovat stezky pro p&Si i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uliéni mobiliaf, pomniky, pamétniky,
vysazovat aleje, vysadba zelené obecng, stavby pé&Sich komunikaci, drobné stavby informa¢niho charakteru (mapy,
poutace, vyvésky), dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim Gzemi), stavby
souvisejici s vytvorenim technického zézemi a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti

Nové vymezené plochy VP-14 a VP-15 jsou piipustné pouze za spInéni podminky, Ze do doby realizace prelozky 1/34
napojeni. Napojeni téchto ploch na budouci pielozku 1/34 nebude umoZznéno. V soucasném (i budoucim) ochranném
pasmu silnice 1/34 nelze realizovat novy zpisob vyuZiti do doby, neZ bude ptelozka realizovana. Je nutné zohlednit
ochranné pasmo nové silnice 1/34 (VP-15).

Neptipustné vyuZiti

Jiné nezZ pripustné vyuZiti Gzemi je nepiipustné.
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Zajisteni dopravni ptistupnosti (silniéni)a obsluha feSeného Uzemi dopravni infrastrukturou.

Silnice, Gcéelové komunikace, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, cyklistické a pési komunikace, rizné formy zelené
(napi. izolaéni, doprovodna), hromadné a fadové gardZe, odstavna a parkovaci stani, zastavky silni¢ni dopravy,
odpocivadla, protihlukova opatieni, souvisejici technicka infrastruktura, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Jiné nez pripustné vyuZiti izemi je nepripustné.

Technické infrastruktura

Umist'ovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektiinu, plyn, spoje)
bezprosttedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Uzemi, razné formy zelené& (napt. izola¢ni,
doprovodnd). Dale jsou piipustnd parkovaci, odstavna stani na vlastnim pozemku pro potiebu vyvolanou timto
zptasobem vyuZitim.

Jsou veSkeré ¢innosti vyZadujici ochranu pred zatézi (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi), nepiipustné
je ziizovat ¢erpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zaiizeni pro pottebu provozovatele. V pasmu negativniho vlivu
na okolni prostiedi nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyZadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych
zatizeni, budov slouzicich k obytnym, zdravotnickym, potravinarskym, télovychovnym a rekreacnim uéelim atd.).

Vyroba a skladovani veetngé zemedelskych staveb.

Vyluéné podnikatelskd, pramyslova a vyrobni, zemédeélska, chovatelskd a péstitelskd vyroba, piipustné je ztfizovat
sklady, skladové plochy, aredly a komundlni provozovny, shérny dvir, zatizeni pro kompostovani biologicky
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rozloZitelného odpadu, zatizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani, ndkupni zatizeni, cerpaci
stanice pohonnych hmot pro potiebu provozovatele, technickd a dopravni infrastruktura, netradi¢ni zdroje vytapéni,
fotovoltaické elektrarny (zejména na strechéch objekti) veiejna zele a verejna prostranstvi.

Aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti. Jsou to veSkeré ¢innosti vyZadujici ochranu pied zatézi
okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi) a vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostiedi.

U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoZnost ztizeni pdsem hygienické ochrany zajisténo, aby objekty byly
vyuzivany jen k takovym ¢innostem, aby se neptiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly mimo hranice vlastniho
pozemku nadmérngé. V péasmu negativniho vlivu na okolni prostiedi nelze povolit provoz a vystavbu staveb
vyZzadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych zafizeni, budov slouzicich k obytnym, zdravotnickym,
potravinaiskym, télovychovnym a rekreac¢nim G¢elam atd).

Provozni byty pro bydleni osob ptimo spojenych s provozem dané vyroby za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pired
negativnimi vlivy a budou dodrZeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb pro
bydleni.

Zastavénost budovami stavajici nebo maximaln¢ 55%
Zastavénost celkova stavajici nebo maximaln¢ 75%
Vyska budovy stavajici nebo do vysky

max.1 nadzemni podlazi

Vyska budovy do hiebene v metrech. stavajici nebo do vysky do vysky
maximalné 9,5m

Drobné vyroba a skladovani s komerénimi Ggely.

Sklady a skladovaci plochy, podnikatelska ¢innost, opravarenské sluzby, zahradnictvi, vyroba lokalniho vyznamu,
zatizeni, které svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusi uzivani staveb a zaiizeni ve svém okoli a nesnizi
tak kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi, a které svym charakterem a kapacitou nezvySi dopravni z&téZz a Zivotni
prostiedi v tzemi, maloobchodni a obchodni provozovny. Piipustna jsou rovnéz parkovaci stani a gardze pro potieby
vyvolané piipustnym vyuZitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura, cerpaci
stanice pohonnych hmot pro potiebu provozovatele, zatizeni pro kompostovani biologicky rozloZitelného odpadu,
verejnd zelen, verejna prostranstvi.

Vyroba a skladovani nebude svym negativnim vlivem zatéZovat piipustné plochy obcanského vybaveni.
Nové vymezené plochy SV-1, SV-2, SV-3 a SV-4 jsou podminéné piipustné pouze za spinéni podminky, Ze do doby

silnici 1/34 vnovych mistech napojeni. Napojeni téchto ploch na budouci ptelozku 1/34 nebude umoZnéno.
V soucasném (i budoucim) ochranném pasmu silnice 1/34 nelze realizovat novy zptsob vyuziti do doby, nez bude
prelozka realizovana. Je nutné zohlednit ochranné padsmo nové silnice 1/34 (SV -2, SV-3 a SV-4).

Provozni byty pro bydleni osob ptimo spojenych s provozem dané vyroby za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pied
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negativnimi vlivy a budou dodrZeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb pro
bydleni.

Samostatné bydleni vSech forem a VeSkeré ¢innosti vyZadujici mimoradnou ochranu pied zatézemi okoli (hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi). V pasmu negativniho vlivu na okolni prostredi nelze povolit provoz a
vystavbu staveb vyzadujicich hygienickou ochranu.

Zastavénost budovami stavajici nebo maximaln¢ 55%

Zastavénost celkova stavajici nebo maximaln¢ 75%

Vyska budovy stavajici nebo do vysky
max.2 nadzemni podlazi

Vyska budovy do hiebene v metrech. stavajici nebo do vysky do vysky
maximalné 17m

Kad plochy

Plochy vodni a vodohospodaiské (8§13 vyhl.501/2006 sb.)
- stav \%

Hlavni vyuZiti

Vodni plochy a toky.

Ptipustné vyuZiti

Chovné rybniky, rekrea¢ni nadrZe a ostatni vodni dila, pripustné je rovnéz piemosténi a lavky, stavidla a hraze, krmné
zatizeni pro chovné rybniky a vystavbu technické infrastruktury, dale je moZzné ztizovat pro rekrea¢ni vodni plochy
mola a jina sportovni zatizeni. Déle jsou piipustné stavby a zatizeni slouzici pro zachyceni ptivalovych destovych vod,
opatreni pro udrZeni vody v krajing, protipovodiova a protierozni opatieni a dalSi opatieni prispivajici k vyssi reten¢ni
schopnosti krajiny, realizace USES.

Podminéné ptipustné vyuZziti

Vysadba aleji okolo vodoteci a vodnich ploch za podminky Zadnych hrubych zésahia do biehi a vodnich ploch.

Neptipustné vyuZiti

Jiné neZ pripustné vyuZiti Gzemi je nepiipustné. Vechny ¢innosti a zatizeni (napt. vystavby objektd bydleni, sportu a
rekreace, individualni rekreace, dale objektd, které by mohly slouZit k bydleni a rekreaci,...) mimo ¢innosti ptipustné a
podminéné.

Intenzivni a extenzivni hospodaieni se zemé&délskymi travnimi porosty a ornou padou nebo cinnosti a zatizeni, které
s timto hospodarenim souvisi.
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Ptipustné vyuZiti

Pripustné je provéadét na téchto Gzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, ornou padu a plochy lesni), ztizovat a
provozovat na téchto Uzemich sité a zatizeni tech. infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani prilehlého Uzemi,
ucelové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Gzemi, umistovat stavby pro zabezpeceni zemédélské
¢innosti (seniky, pristieSky pro zvéi a chovand zvitata formou lehkych pristieSka, veeliny formou lehkych piistieskai,
silaZzni jamy, realizace komunitniho kompostovani, nepropustnych polnich hnojist, atd.), dale pé&Si, cyklistické a
ucelové komunikace, komunikace pro jizdu s potahem, na kole a pro jizdu na lyZich a na sanich, dostavby a ptistavby
malého rozsahu (tj. nérast o max. 25% prvotn¢ zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku,
zfizovani vodnich nadrzi, opatieni pro udrZeni vody v krajing, zachyceni ptivalovych deStt, protipovodiiova a
protierozni opatreni a dalSi opatieni ptispivajici k vySSi reten¢ni schopnosti krajiny.

Podminéné ptistupné vyuZziti

Zalestiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde k uceleni lesnich ploch
s ohledem na tfidu ochrany zemédélského padniho fondu. Nemélo by se jednat o zemédélskou padu s 1. a Il. tridou
ochrany ZPF. Okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za spInéni podminky Z&dnych hrubych terénnich tprav.

Neptipustné vyuZiti

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pripustné vyuZiti je toto Gzemi nezastavitelné. Odstaveni karavani, maringotek a
obytnych piivésa.

Plochy slouZi k pInéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy uzemi, realizace USES, opatieni pro udrZeni vody
v krajing, zachyceni privalovych deStu, protipovodiiovad a protierozni opatieni a dalSi opatieni prispivajici k vySsi
retenéni schopnosti krajiny. Dale (celové komunikace naucné stezky, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu
s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a na sanich.

Pouze nezbytné nutné stavby a zatizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu ptirody, nezbytné nutné stavby
dopravni a technické infrastruktury, malé vodni nadrze. Dostavby a piistavby malého rozsahu stavajicich trvalych
staveb na vlastnim pozemku (nérast plochy o max. 20 % prvotné zkolaudované plochy). Oploceni moZné jen v ptipadé
oploceni lesnich Skolek, obor a ochrany porostu pied zvéii.

Jiné neZ pripustné vyuZiti Gzemi je nepiipustné. VSechny ¢innosti a zatizeni (napi. vystavby objekta bydleni, sportu a
rekreace, individuélni rekreace, dale objekta, které by mohly slouzit k bydleni a rekreaci,...) mimo ¢innosti piipustné a
podminéné.

Kaod plochy

Plochy p¥irodni (8 16 vyhl. 501/2006 Sb.)
- stav P

Hlavni vyuZziti

Plochy pro zajiSténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny (CHKO) a plochy biocenter.
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Piipustné vyuziti

Pripustné je soucasné vyuziti a vyuZiti, které zajiStuje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam, jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoZznéni navrhovaného
vyuziti nebo zhordeni prirodni funkce sou¢asnych ploch USES.

Pripustné jsou rovnéz stavby a zatizeni, kterd jsou v zajmu ochrany piirody a krajiny, stavby péSich, cyklistickych a
ucelovych komunikaci s povrchovou Upravou blizkou piirodé, mosty, lavky a nezbytné stavby pro lesni a vodni
hospodarstvi.

Podminéné pripustné vyuZiti

Pouze ve vyjimecnych ptipadech nezbytné nutné liniové stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodaiska zatizeni, stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi, COV atd., a to za splnéni
podminky nejmensiho zasahu do biocentra a naruseni jeho funkénosti.

Nepiipustné vyuziti

Neptipustné jsou zmeény zpasobu vyuZiti Gzemi, které by sniZzovaly soucasny stupeii ekologické stability daného Gzemi
zarazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény zpisobu
vyuziti, které by znemoZnily ¢i ohrozily funkénost biocenter, nebo Gzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do
nich, rusivé ¢innosti jako je umist'ovani staveb, odvodiiovani pozemka, t&Zba nerostnych surovin, apod., mimo &innosti
ptipustné a podminéné.

Kad plochy

Plochy smiSené nezastavéného tUzemi (§ 17 vyhl.501/2006 sb.)
- stav SN

Hlavni vyuZziti

Intenzivni a extenzivni hospodareni se zeméd&lskymi travnimi porosty a ornou pidou, prispivajici ke stabilizaci
ekologické rovnovahy v Uzemi, retence krajiny, protierozni opatieni nebo c¢innosti a zafizeni, které stimto
hospodaienim souvisi.

Piipustné vyuZziti

Vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druht organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkdm pfi
b&Zném extensivnim zemedélském nebo lesnickém hospodaieni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.),
ptipadné rekrea¢ni plochy ptirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, ptitom nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti a ptirodni funkce vymezenych biokoridora.

Na plochach nezarazenych mezi prvky USES je navic pifpustné umistovat stavby pro zabezpeceni zemédglské innosti
(seniky, pristieSky pro zvéi a chovand zvitata formou lehkych piistreSka, véeliny formou lehkych pristreSka, silazni
jamy atd.), realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist, pfistavby malého rozsahu (tj. nérist o max. 25%
prvotn¢ zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb, ztizovani menSich vodnich ploch, ostatni dopravni a
technickou infrastrukturu, opatieni prispivajici k vySSi retenci krajiny, zachyceni ptivalovych desta, protipovodiova a
protierozni opatteni, revitalizace vodnich toka.

Pripustné je provadét na téchto Uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy). UmoZznéné je vysadba
aleji a ochranné zeleng. Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybnikarské ¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady
krmiva u rybniku).

Na plochéach je umoznéna realizace USES.

Podminéné pripustné vyuZiti

Umistovani staveb vsysttmu USES je omezeno jen na piiéné prechody inZenyrskych a dopravnich staveb,
vodohospodaiska zatizeni, COV atd.,. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné pripustné, a to pouze za podminky
zachovani minimalnich prostorovych parametrt a naruseni funkénosti biokoridoru. Stavby prochazejici USES by mély
byt uzptsobovany tak, aby nevytvarely migracni bariéru pro organismy.

Na plochéach nezatazenych do systému USES je podminéné realizovat vystavbu Géelovych komunikaci, polnich cest,
technické infrastruktury, ztizovani mensich vodnich ploch, zalesnéni.
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Neptipustné vyuZiti

Nepiipustné jsou zmény zpusobu vyuziti, které by sniZovaly soucasny stupeni ekologické stability daného Uzemi
zarazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény zptisobu vyuZiti,
které by znemoZznily nebo ohrozily zaloZeni chybgjicich ¢asti biokoridord, odvodnovani pozemkd, téZzba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminénych. Pro jakékoliv stavby mimo hlavni funkce a piipustné je toto uzemi
nezastavitelné (naptiklad sklady, chaty, chalupy).

T&Zzba kamene.

Té&Zba kamene, socialné-technické stavby souvisejici s téZbou kamene, rekultivace po ukonéeni t&zby (napt. zalesnéni,
skladky inertniho materialu s ndslednym zalesnénim apod.).

Jiné nez pripustné vyuZiti izemi je nepripustné.

Kad plochy

Biocentra

Jedna se o prekryvny zpisob vyuZiti Gzemi, ktery ma piednost pied ostatnim | BC 1, BC 2, BC 3, BC 4
zpusobem vyuziti (plochy vodni, vodohospodaiské a lesni).

Hlavni vyuZiti

Posilenf ¢i zachovan{ funkéenosti USES.

Pripustné vyuZiti

Je takové vyuZziti, které je uvedeno v podminkéch vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti jako hlavni
¢i piipustné, pokud nenarusi nevratné piirozené podminky stanovisté a nesnizi aktudlni miru ekologické stability.
Pripustné jsou rovnéz stavby a zatizeni, kterd jsou v zajmu ochrany piirody a krajiny, stavby pé&Sich, cyklistickych a

ucelovych komunikaci s povrchovou Upravou blizkou ptirodé, mosty, lavky a nezbytné stavby pro lesni a vodni
hospodarstvi.

Podminéné pripustné vyuZiti

Pouze ve vyjime¢nych piipadech nezbytné nutné liniové stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodaiskd zatizeni, stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi, COV atd., a to za splnéni
podminky nejmensiho zasahu do biocentra a naruseni jeho funkénosti.

Neptipustné vyuZiti

Zmeny zpasobu vyuZiti Uzemi, které by sniZovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uzemi zafazeného do
USES (zména druhu pozemku s vy38im stupném ekologické stability na druh s niz$im stupném ekologické stability,
napt. z louky na ornou padu), dale pak zmeny, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény
zpusobu vyuziti, které by znemoznily & ohrozily funkénost biocenter, nebo Gzemni ochranu ploch navrhovanych
k zaglenéni do nich, rusivé ¢innosti jako je umist'ovani staveb, odvodnovani pozemki, téZba nerostnych surovin, apod.,
mimo ¢innosti piipustné a podminéné piipustné.
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Kad plochy

Biokoridor

Jedna se o prekryvny zpusob vyuziti Gzemi, ktery ma piednost pred ostatnim | BK 1, BK 2, BK 3, BK 4,
zpsobem vyuziti (plochy vodni, vodohospodarské, zemedelske, lesni a smisené | Bk 5 BK 6. BK 7. BK 8
nezastavéného Gzemi). ’ ' ’

Hlavni vyuZziti

Posileni &i zachovani funké&nosti USES.

Piipustné vyuziti

Vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druht organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkdm pfi
b&Zném extensivnim zemedélském nebo lesnickém hospodaieni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.),
ptipadné rekrea¢ni plochy ptirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, ptitom nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti a ptirodni funkce vymezenych biokoridora.

Je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zpiasobem vyuZziti jako hlavni
¢i piipustné, pokud nenarusi nevratné piirozené podminky stanovisté a nesnizi aktudlni miru ekologické stability.
Pripustné jsou rovnéz stavby a zatizeni, kterd jsou v zajmu ochrany piirody a krajiny, stavby péSich, cyklistickych a

ucelovych komunikaci s povrchovou dpravou blizkou ptirod€, mosty, lavky a nezbytné stavby pro lesni a vodni
hospodarstvi.

Umoznénd je vysadba aleji a ochranné zeleng.

Podminéné pripustné vyuZiti

Pouze nezbytné nutné liniové stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury kiiZici biokoridor, v co nejkratsim
a pokud mozno v kolmém sméru, odpocivadla u turistickych a cyklistickych tras, vodohospodaiska zatizeni, stavby na
vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi, COV atd., a to za splnéni podminky nejmensiho zasahu a narueni
funkénosti biokoridoru.

Nepiipustné vyuZziti

Zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi zarazeného do USES
(zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s nizsim stupném ekologické stability, napt.
z louky na ornou puadu), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmeény zptisobu vyuZziti,
které by znemoznily funkénost nebo ohrozily zaloZeni novych biokoridori.

Rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkd, téZba nerostnych surovin, apod. mimo &innosti
podminéné ptipustnych.

Kad plochy

Interakéni prvek

(Interakeni prvky jsou kromé biocenter a biokoridora zakladnimi skladebnymi | IP 1, IP 2, IP 3, IP 4, IP 5,
castmi USES na lokalni trovni. Jedna se o ekologicky vyznamné krajinné prvky a | IP 6, IP 7, IP 8, IP 9, IP 10
ekologicky vyznamna liniové spolecenstva.)

Hlavni vyuZziti

Vytvéteni existenénich podminek rostlindm a Zivocichtim a vyznamné ovliviiovani funkce ekosystému kulturni krajiny.

Piipustné vyuziti

Vyuziti, které zajiStuje piirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, jiné jen
pokud nezhorSi ekologickou stabilitu.

Nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni ptirodni funkce soucasnych ploch.

Podminéné pripustné vyuZiti

Pouze nezbytn¢ nutné liniové stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury kiiZici interakéni prvek, v co
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nejkratSim a pokud mozno v kolmém sméru, jednoduchd odpocivadla piirodniho charakteru u turistickych tras, lavky
na vodnich tocich atd., a to za spInéni podminky nejmensiho z&sahu a narudeni funkénosti interakéniho prvku.

Nepiipustné vyuziti

Jiné neZ pripustné nebo podminéné pripustné.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

PODMINKY PRO VYUZITI KORIDORU

NavrZeny koridor - plocha pro silnici I. tridy - je vymezen jako ochrana Gzemi pro realizaci zdméra vystavby dopravni
infrastruktury. Toto Gzemi je nutno chrénit z divodu zajisténi prostoru pro umisténi staveb v navazujicich fizenich
(v¢etn¢ prostoru pro OP plynoucich z ptislusnych pravnich predpisi) a popripadé také néasledny piistup k nim.
Pasobnost koridoru pro vedeni sit¢ dopravni infrastruktury kon¢i realizaci stavby. Pokud nebude zménou Uzemniho
planu navrZeno jiné vyuZiti Gzemi, ztstdva stavajici zpisob vyuZiti. Ptipadné nevyuZité pozemky budou navréceny
zemédelskému padnimu fondu.

(VRS

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZI
ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

- vzhledem k ptedpokladanému nesplnéni hygienickych limita u lokality B-1 bude tato lokalita do doby realizace
prelozky silnice 1/34 teSena jako plocha podminéné pEipustnd s tim, Ze vyuZiti plochy bude feSeno v zavislosti na
spInéni hygienickych limita ze silnice 1/34. Ptipadna ochrannd opatieni budou piedem projednana a odsouhlasena
ptislusnou KHS, ktera svym souhlasem bude garantovat to, Ze v budoucnu nebudou pro tuto lokalitu vyZzadovana
ochranné opatieni ze strany RSD CR, ale budou poZadovéana na naklady investora v téchto plochach.

- plocha OV-1 bude z divodu blizkosti planované prelozky silnice 1/34 také feSena jako podminéné piipustnd za
podminky, Ze protihlukova opatieni v piipadé nesplnéni hlukovych limita pro obtéZovani hlukem ze silni¢ni dopravy
nebudou hrazena z prostredki RSD.

- v rozvojovych plochéch v blizkosti stavajicich silnic 1. a Ill. té. a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydlenti,

stavby obc¢anské vybaveni (sportovni vyuZiti) a obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pted hlukem (chranény
venkovni prostor) aZ po spInéni hygienickych limit z hlediska hluku ¢i vylougeni predpokladané hlukové zatéze.

ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy bydleni, plochy vyroby a skladovani, plochy smiSené vyroby, plochy technické infrastruktury, plochy
obcanského vybaveni (jedné se o plochy stavajici i navrhované) a stavajici plochy drobné vyroby v zastavéném tzemi
plati, Ze hranice negativnich vliva (napi. hluk, pradnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuZziti
Uzemi (ptipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

PODMINKA NAPOJENI NAVRZENYCH PLOCH NA STAVAJICI SILNICI 1/34

Pripojeni nové navrzenych ploch na silni¢ni sit pomoci stavajicich napojeni na 1/34 musi zohlednit platné normy CSN
a musi byt projednana a odsouhlasena mj. s majetkovym spravcem sil. 1/34 RSD CR, spravou Ceské Budgjovice a RSD
CR GR Praha.

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou c¢aste¢né nebo celé navrZeny k zéstavbé (zastavitelné plochy), je nutno pied
zahdjenim vystavby provést Gpravu drendZniho systému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho funkénosti nebo ovlivnéni
zamokienim navazujicich ploch.

MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU COV

V sidle Vranin je okolo navrhované plochy pro COV navrzena maximalni hranice negativniho vlivu COV pro Gzemi,
které je COV ovliviiovano. V budoucnu nesmi vyhlaSované ochranné pasmo tuto max. hranici prekrogit.

UZEMI OCHRANY VODNICH ZDROJU
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V feSeném Gzemi se nachazi vodni zdroje, okolo kterych jsou UP vymezena ochranna pasma. Ve vymezenych plochach
nelze realizovat ¢innosti, které mohou negativné ovlivnit jejich kvalitu.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM
Podél vodoteéi bude zachovéan pristupny pruh pozemki v Sitce 6m od biehové hrany.
VZDALENOST 50m OD KRAJE LESA A UMISTOVANI STAVEB

Hlavni stavby s vyjimkou oploceni Ize umistit v minimalni vzdalenosti 25m od kraje lesa (oploceni Ize umistit v min.
vzdalenosti 10m od kraje lesa). Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa bude
podléhat souhlasu ptislusného organu.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospeSnych staveb je vyznaden v samostatném vykresu - Vykres veiejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci (¢. 3) a v Hlavnim vykresu (¢. 2).

SEZNAM VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, U KTERYCH JE MOZNO UPLATNIT
VYVLASTNENI BEZ MOZNOSTI PREDKUPNIHO PRAVA

VEREJNE PROSPESNE STAVBY mistniho vyznamu
Technicka infrastruktura - plochy venkovniho vedeni VN a plochy pro trafostanice

KOD UCEL

E-1 Navrh plochy pro el. vedeni VN 22kV véetné trafostanice T12 v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi

E-2 Navrh plochy pro el. vedeni VN 22kV v¢etné trafostanice T6 v centralni ¢asti feSeného lzemi

E-3 Navrh plochy pro el. kabel VN 22kV véetné trafostanice T13 v centralni ¢asti feSeného Uzemi

E-4 Navrh plochy pro el. kabel VN 22kV v¢etné trafostanice T14 v jihovychodni ¢ésti feSeného Gzemi

E-5 Navrh plochy pro el. kabel VN 22kV u arealu BEST

E-6 Navrh plochy pro el. vedeni VN 22kV véetné trafostanice T15 a T16 v sidle Skalice

Technicka infrastruktura - plochy kanalizace

KOD UCEL

K-1 NavrZena splaskova kanalizace véetné ¢erpaci stanice v sidle Skalice

K-2 NavrZena plocha pro ¢istirnu odpadnich vod v sidle Vranin

VEREJINE PROSPESNA OPATRENI
Opatieni ke zvySeni prirozené retenéni schopnosti v izemi

KOD UCEL

PVO 1 | Suchy poldr nad vikovickou cestou v jihovychodni asti Stépanovice

PVO 2 | Hréaz vychodné podél silnice smér Tiebor

PVO 3 | Hréaz vychodné podél silnice smér Tiebor
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJIJNE PROSPESNA OPATRENI, U KTERYCH JE MOZNO
UPLATNIT VYVLASTNENI S MOZNOSTI PREDKUPNIHO PRAVA

VEREJNE PROSPESNE STAVBY nadmistniho vyznamu
Dopravni infrastruktura - plocha navrZené silnice . tridy

KOD UCEL KATASTR. | PREDKUPNI
UZEMI PRAVO

DI.D12/1 | Navrh plochy pro pielozku - navrzeny koridor pro severni obchvat
Stépanovic, homogenizaci stavajiciho pratahu sidlem Vranin a
novou komunikaci smér Tiebon.

Pozemky s parcelnimi &isly:

1118/1, 1118/3, 1113, 1112, 1107, 1102, 1118/4, 1118/10, 1118/11,
1118/12, 1118/5, 1100, 1097,1096,1093, 2788, 1056/2, 1056/1, 1053,
1052, 1049,1047, 1099, 1098, 1095, 1094, 1091, 1090, 1087, 1086,
1082, 1078, 1077, 1076, 1074, 1073, 1070, 1069, 1066, 1065, 1062,
1057, 2739/1, 1120, 1122, 2789, 902, 909, 917, 918, 925, 926, 932,
939, 940, 945, 946, 2826, 895/2, 905/2, 914, 921/2, 922/2, 929/2,
930/2, 937, 942/1, 943, 948, 880/32, 880/33, 880/34, 880/35, 880/36,
880/37, 880/38, 880/39, 880/40, 942/2, 880/41, 880/42, 895/1, 905/1,
913, 921/1, 922/1, 929/1, 930/1, 935, 734/1, 734/2, 725/28, 769, 766,

765, 758, 757, 754, 749, 742, 725/1, 2785, 2783/1, 723/3, 723/4, | . Krajsky drad
723/5, 7236, 723/1, 712/16, 723/8, 723/9, 723/10, 723/11, 723/12, | Stépanovice | Jihoceského
72312, 2784/1, 712/5, T14/1, 712/6, 712/7, 712/8, 712/9, 712/10, kraje

712/11, 712/12, 712/13, 712/14, 712/15, 578, 580, 581, 582, 575,
2740/4, 566/3, 564, 563/9, 561, 560, 551, 538, 2782, 536, 514, 513,
508, 507, 500, 499, 493/2, 492, 486, 488, 485/1, 480, 474, 473,
468/1, 467/1, 463/1, 2781/1, 455/1, 449, 446/1, 441, 438/3, 431, 428,
425/1, 406, 397, 405/1, 405/2, 405/3, 405/4, 405/5, 405/6, 405/7,
405/8, 405/9, 2728/1, 2739/1, 2654/4, 2654/20, 2654/26, 2654/24,
2654/25, 265416, 2728/3, 2812, 2656/12, 2659/1, 2659/2, 2677/1,
272516, 2659/9, 2725/19, 2725/14, 2725/13, 2725/12, 2725/11,
2725/10, 2725/17, 2725/21, 2725/22, 2725/23, 2725/24, 2725/25,
2725/26, 2819, 2725/4, 2725/6, 2721/9, 2721/8, 2721/7, 2721/6,
2721/5, 2721/4, 2721/3, 2721/2, 2721/17, 2719/3, 2720/8, 2720/7,
2720/5, 2720/4, 2687/8, 2687/1, 2691/3, 2720/6, 2716, 2717, 2699/1,
2713/2, 2712, 2711/3, 2699/2, 2699/4, 2704, 2706, 2707/1, 2816

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI
Nejsou navrhovény stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan Stépanovice nevymezuje dalsi verejné prospasné stavby, verejné prospésna opatieni, pro které je mozno
uplatnit predkupni pravo.

i) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale
stanoveni lhaty pro porizeni Uzemni studie, jeji schvéleni
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porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti

Navrh UP Stépanovice vymezuije plochy, u kterych je nutné provéteni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii. Uzemni studie
ma za ukol piedevSim koordinaci zajma investora a obce a spolecné fedeni vetejné infrastruktury. Jedna se o dopravni
feSeni Uzemi, feSeni technické infrastruktury, vetrejnych prostranstvi a reSeni odtoku a reten¢nich opatieni deSt'ovych
vod. Studie provéii moZnost déleni a scelovani pozemkd, umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci v
prislusnych parametrech na celé vymezené Uzemi spoleéné tak, aby byla zachovédna dopravni navaznost a dalSi
urbanistické prostorové parametry rozvojového Uzemi, piedevsim k formovani uceleného urbanistického prostoru.

Plochy, u kterych je nutné provéreni zmeén jejich vyuZiti Gzemni studii, jsou oznaceny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni
Gzemi (€. 1) a v Hlavnim vykrese (€. 2).

V teSeném Uzemi budou provéieny Uzemni studii tyto rozvojové lokality:
e severovychodni okraj sidla Stépanovice: OV-1, VP-12, B-14, B-15, B-16.
e jizni okraj sidla St&panovice: VP-3, B-5.

U téchto navrZenych ploch bude Uzemni studie potizena do 10 roku od rozhodnuti zastupitelstva obce takovou studii
poridit.

j) stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

UP Stepanovice nedéli navrhy ploch do jednotlivych etap.

k) Udaje o poétu listi Uzemniho planu a poétu vykresi knému
pripojené grafické ¢asti
1.  Dokumentace Uzemniho planu Stépanovice obsahuije v originalnim vyhotoveni 35 listi A4 textové &asti.

2. Graficka ¢ast Uzemniho planu Stépanovice je nedilnou sougasti tohoto navrhu UP jako priloha ¢. 1 a obsahuje
celkem 3 vykresy.

Seznam p¥iloh:

1. VVykres zakladniho ¢&lenéni Gzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3.Vykres vetejné prospeSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000



