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Zastupitelstvo obce Stépanovice prisluiné podle ustanoveni § 6 odst. (5) pism. c) zakona &.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zdkon“), za pouZiti ustanoveni
§ 43 odst. 4. a 8§ 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13, § 16 a prilohy €. 7 vyhlaSky 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti
(déle jen ,vyhlaSka 500/2006 Sb."), 8 171 a nasledujici zakona €.500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni
(dale jen ,spravni rad"), ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava

Zménu C. 1 tzemniho planu Stépanovice

(dale jen ,Zména &. 1 UP Stépanovice*) formou opatieni obecné povahy
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NAVRH ZMENY €. 1 UP STEPANOVICE

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno soucasné platnou uzemné planovaci dokumentaci (dale jen ,UPD") -
Uzemnim planem Stépénovice. Zménou €. 1 Uzemniho planu Stépanovice (dale jen ,UP Stépanovice") se
neméni.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE
Reégni Zmény ¢&. 1 UP Stépanovice vychazi z rozvojové koncepce zakotvené v UP Stépanovice. Zména &. 1
UP Stépéanovice spoc€iva v naplnéni aktualnich pozadavk( obce na zmény vyuZziti dil€ich ploch ve spravnim

Gzemi. Cilem je dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych z4jmu a soukromych aktivit, aniz by byly
ohrozeny hodnoty Gzemi a moznosti tyto hodnoty rozvijet.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Ve zméné &. 1 jsou piné respektovany hodnoty Gzemi, jejich ochrana i rozvoj dle platné UPD. Vlivem
navrhované zmény nebudou zasadné naruSeny podminky ochrany pfirodnich, civilizanich a kulturnich
hodnot Gzemi. Civiliza¢ni hodnoty v feSeném Uzemi zmény €. 1 budou posileny navrhem ploch bydleni a
s tim souvisejicim rozvojem technické a dopravni infrastruktury.

Ochrana pfirodnich hodnot je zajiSténa feSenim odkanalizovani ploch feSeného Uzemi zmény €. 1, dale jsou
respektovany zasady ochrany zemeédélského pudniho fondu (dale jen ZPF).

V FeSeném Gzemi Zmény & 1 UP Stépanovice nejsou evidovany Zadné nemovité kulturni pamatky zapsané
v Ustfednim seznamu a feSenim nedojde k negativnimu ovlivnéni nemovitych kulturnich paméatek ani
kulturnich hodnot v navazujicim Gzemi.

PREHLED LOKALIT RESENYCH ZMENOU C. 1 UP STEPANOVICE

uso y Oznageni jednotlivych lokalit
- Nové vymezeni ochranného pasma negativnich vlivi zemédélského arealu zivocisné vyroby.
- Vymezeni prestavbové plochy ze stavajici plochy vyroby a skladovani na plochu bydleni
(B-26).
- Vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné (SO-1).
1 - Vymezeni zastavitelné plochy bydleni (B-25) z asti plochy vefejnych prostranstvi (VP-10) a
plochy vyroby a skladovani (VS-2).
- Vymezeni zastavitelné plochy bydleni (B-27) z €asti plochy vefejnych prostranstvi (VP-6).
- Vymezeni nezastavéného Uzemi z €asti ploch vefejnych prostranstvi (VP-5, VP-6, VP-10).
- Vymezeni zastavitelné plochy bydleni (zaclenéna do plochy B-10) z plochy vefejnych
prostranstvi (VP-7). VypuSténi Uzemni studie na ploSe B-10.
2 - Vymezeni zastavitelné plochy bydleni (B-28) z ¢4sti plochy vefejnych prostranstvi (VP-12).
3 - Vymezeni zastavitelné plochy bydleni (B-29) v&etné plochy vefejnych prostranstvi (VP-20).
4 - Vymezeni zastavitelné plochy bydleni (B-30) z plochy vefejnych prostranstvi (VP-17).
5 - Vymezeni zastavitelné plochy rekreace - soukrom@ zelen (RZ-31).
6 - Vypusténi z p. €. 473/2 (€ast plochy B-14) tzemni studii.
7 - RozSifeni zastavitelnych ploch bydleni (B-7 a B-8).
8 - Vymezeni zastavitelné plochy smiSené vyrobni (SV-5).
9 - Vymezeni nového interakéniho prvku (IP 11).
. - Zména stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (druh podminek
pro vyuZiti Uzemi) u ploch bydleni a smiSenych obytnych.
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c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

‘URBANISTICKA KONCEPCE

Nezménéna oproti vydanému UP Stépanovice.

[ VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Pfipadny stfet navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy (dale jen ,OP“) je nutné feSit v navazujicich

fizenich.

Limity vyuziti tzemi - Vzhledem k tomu, Ze celé spravni Uzemi leZi v chrdnéné oblasti pfirozené akumulace

vod a v OP radiolokaéniho prostfedku, musi je veSkeré navrhované plochy respektovat.

Oznac.
plochy

Charakteristika plochy

B-7

Plocha bydleni - v jizni &asti sidla Stépanovice.

Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice 111/14610

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit OP silnice 111/14610, interakéni prvek IP3 podél silnice

111/14610, zatrubnénou vodote¢, OP el. vedeni.

B-8

Plocha bydleni - v jizni &asti sidla Stépanovice, plocha vyplfiuje proluku mezi stavajici
zastavbou.

Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice 111/14610

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit OP el. vedeni, interakéni prvek IP3 a podél silnice

[11/14610.

1,37
(0,06)

B-10

Plocha bydleni - v jihovychodni &asti sidla Stépanovice.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti izemi - zohlednit interakéni prvek IP 6.

B-14

1,44

Pro tuto plochu je nutné zpracovat Uzemni studii (vyjma p. . 473/2).

Plocha bydleni - ve vychodni ¢&asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici
zastavbu.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit OP silnice 1/34, vodovodni fad, kanaliza¢ni fad, dalkovy
kabel.

511

B-25

Plocha bydleni - ve vychodni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na zastavéné
Uzemi.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP el. vedeni.

B-27

1,74

Plocha bydleni - v jihovychodni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na zastavéné
Gzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

0,10

B-28

Plocha bydleni - v severovychodni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici
zastavbu.

Obsluha Uzemi - ze stavajici plochy bydleni.

0,16

B-29

Plocha bydleni - v jizni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na zastavitelnou plochu.
Obsluha Uzemi - sjezd ze stavajici silnice 111/14610.

Limity vyuZiti zemi - zohlednit otevienou vodote¢ a interakéni prvek IP3 podél silnice
111/14610.

0,16

B-30

Plocha bydleni - v sidle Skalice, plocha navazuje na zastavitelnou plochu.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace

RZ-31

0,14

Plochy rekreace - soukromd& zelen - jizné od sidla Skalice, plocha navazuje na
zastavené Uzemi.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od lesa.

SO-1

0,13

Plocha smiSena obytna - v sidle Stépanovice v zastavéném Gzemi.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit kanalizaci, vysokotlaky plynovod véetné ochranného a
bezpeénostniho pasma, el. vedeni véetné OP.

0,25
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VP-5 ZruSeno 0
) Zména zpasobu vyuziti z plochy VP-5 na plochu zemédélskou.
Plocha vefejnych prostranstvi - v jizni ¢asti sidla Stépanovice, plocha je sougasti plochy
VS-1.
VvP-6 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace. 0,46
Limity vyuZziti Uzemi - zohlednit navrZzené el. vedeni v€etné OP a vodni tok.
VP-7 ZruSeno - . 0
Zména zplsobu vyuziti z plochy VP-7 na zastavitelnou plochu B-10.
ZruSeno
VP-10 | Zména zplsobu vyuziti z plochy VP-10 na zastavitelnou plochu B-25 a plochu 0
zemédélskou.
Zmenseno
VP-12 ZmensSena o navrzenou plochu bydleni B-28. 2,65
VP-17 ZruSeno - . 0
Zména zplsobu vyuziti z plochy VP-17 na zastavitelnou plochu B-30.
Plocha vefejnych prostranstvi - v jizni ¢asti sidla Stépanovice, plocha je sougasti plochy
B-29.
VP-20 | Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice 111/14610. 0,02
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit interakéni prvek IP 3, navrZzenou kanalizaci vCetné Cerpaci
stanice, otevienou i zatrubnénou vodote€, OP silnice 111/14610.
Plocha vyroby a skladovani - v jihovychodni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje
VS-1 na stavaJ|'C| plolchu vyr,oby”a,skl,ado,vam. . 241
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit ochranné pasmo navrzeného el. vedeni.
VS-2 ZruSeno - . 0
Zména zplsobu vyuziti z plochy VS-2 na zastavitelnou plochu B-25.
Plocha smiSena vyrobni - jihovychodn& smérem od sidla Stépanovice u osady Vranin,
SV.5 plocha navazuje na stavajici plochu vyroby a skladovani. 010
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace. '
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit vymezeny interakéni prvek IP8.
VYMEZENI PRESTAVBOVYCH PLOCH
oz, Charakteristika plochy
plochy
Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla Stépanovice v zastavéném tzemi.
B.og | Qbsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Vyuziti plochy pfed pFestavbou - plocha pro vyrobu a skladovani.
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit vodovod.
VYMEZENI NEZASTAVITELNYCH PLOCH
glénci(;' Charakteristika plochy V%”;‘:;a
Plocha dopravni infrastruktury - navrh preloZzky silnice I. tfidy 1/34. Jedné se o
severni obchvat St&panovic, homogenizaci stavajiciho pritahu v sidle Vranin a novou
komunikaci na zapadni okraj zastavéného Uzemi Treboné.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit stavajici funkéni lokalni biokoridory BK3 a BK7,
DI.D12/1 |vymezené interakéni prvky IP1, IP7, IP9 a IP11, vodni plochu a oteviené vodotece,| 77,03

vzdélenost 50m od okraje lesa, stavajici a navrzené el. vedeni véetné OP, trasu
stavajictho a navrzeného el. kabel. vedeni NN, vedeni VTL plynovodu vVé.
bezpecénostniho a OP, stavajici vodovodni fad, trasu dalkového kabelu, stavajici silnici
I1I. t¥idy, turistickou trasu, max. hranici negativniho vlivu prostfedi COV

SYSTEM SIDELNI ZELENE

Zménou ¢&. 1 UP Stépanovice nedojde k zasahu do systému sidelni zelen&. Soucasny podil zelené& v sidle
zUstane zachovan.
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Zména ¢. 1 UP Stépanovice vymezuje novou sidelni zelef v navrzené ploSe vefejnych prostranstvi. Tato
plocha byla vymezena soucasné jako izolacni zelen.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

[KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

Zména ¢&. 1 UP Stépanovice nevymezuje nové plochy dopravni infrastruktury.

Pfipojeni lok. €. 1 na silnici 1/34 bude umoZnéno pouze pomoci stavajicich pfipojeni a za splnéni platnych
CSN.

Je nutné zajisténi koordinace kFizeni zaméru silnice 1/34 s prvky USES, tak aby nebyl znemoznén zamér
realizace DI.D12/1. Vymezenim plochy €. 9 (resp. interakénim prvkem [P 11) nesmi byt znemoZnéna
realizace planované Upravy silnice 1/34 a nesmi byt podstatnym zpusobem navySeny naklady na realizaci
této Upravy.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI
Zménou ¢&. 1 UP Stépanovice nedojde ke zméné koncepce vodohospodaFského feseni.

Do doby neZ prob&hne rekonstrukce COV a dostavba kanalizaéni sité v sidle Stépanovice je mozné povolit
na Uzemi feSené Zmeénou ¢. 1 UP Stépanovice na zastavitelnych plochdch max. 10 rodinnych domu.

V sidle Skalice se UP étepanowce navrhuje oddilna splaskova kanalizace a jejl napolenl S precerpavanlm
na kanalizaéni sit Stepanowce Do doby realizace splaSkové kanalizace a jejl napojeni s preCerpavanim na
kanaliza¢ni sit Stepanowce lze umistit na Gzemi feSené Zménou ¢&. 1 UP Stepanowce na zastavitelnych
plochach max. 4 rodinné domy.

Nova vystavba v sidle Vranin je umoZnéna na Gzemi feSené Zménou ¢. 1 UP Stépanovice aZ po vybudovani
oddilné kanalizace a COV nad rybnikem V¢elni¢ny.

KONCEPCE ENERGETICKEHO RESENI
Zmeénou €. 1 UP Stépanovice nedojde ke zméné koncepce zasobovani el. energii.

| KONCEPCE OBEANSKEHO VYBAVENI |
Zménou ¢&. 1 UP Stépanovice neni vymezena plocha ob&anského vybaveni.

\ KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI \
Ve zméné ¢&. 1 UP Stépanovice se navrhuje plocha vefejnych prostranstvi (VP-20) v lokalité &. 3.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI \
Zménou ¢&. 1 UP Stépanovice nedojde ke zméné koncepce odpadového hospodarstvi.

| CIVILNI OCHRANA \
Na FeSeni poZzadavku civilni ochrany navrzené v platné UPD nema Zména ¢&. 1 UP Stépanovice vliv. ZGstava
v platnosti feSeni dle vydaného UP St&panovice. V pfipadé vzniku mimoFadné situace bude postupovéano
podle Krizového resp. Havarijniho planu jihoceského kraje.

e) koncepce usporadéani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény Vv jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

\ NAVRH USPORADANI KRAJINY A SYSTEMU USES \
Zménou ¢&. 1 UP Stépanovice nedojde ke zméné hodnoceni krajinné ekologie jiz v platné UPD.
Navrh feSeni je pfizplsoben pozadavkim ochrany pfirody a krajiny (krajinny raz).
Pfi feSeni Zmény &. 1 UP Stépanovice z parcely ¢. 2720/5 je vy&lenéno cca 1 000 m? pro navrzenou plochu
SV-5 nachéazeji se v interakénim prvku IP 8. Jako nahrada je vymezen novy interakeni prvek IP 11 z &asti p.
€. 2699/1. Vymezenim plochy &. 9 (resp. interakénim prvkem) nesmi byt znemozZnéna realizace pldnované
Upravy silnice 1/34 a nesmi byt podstatnym zplisobem navySeny naklady na realizaci této Gpravy.
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Poradové Cislo P11
Nazev U Vranina
Charakter prvku Interakeni prvek

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNiI OPATRENiI A OCHRANU PRED POVODNEMI

ZAPLAVOVE UZEMI o
Uzemi feSené Zménou €. 1 UP Stépanovice neni dotéeno zaplavovym tGzemim.

PROTIPOVODNOVE OPATRENI
V souvislosti s ndvrhem Zmeény €. 1 UP Stépanovice se nenavrhuji Zadna protipovodriové opatreni.

PROTIEROZNI OPATRENI o
V souvislosti s navrhem Zmény €. 1 UP Stépanovice se nenavrhuji Zzadna protierozni opatfeni.

| VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI \
Zména ¢. 1 UP Stépanovice nevymezuje plochu pro rekreaci.

[ VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU |

V Gzemi FeSeném Zménou &. 1 UP Stépanovice nejsou vymezeny zadné plochy uréené pro dobyvani loZisek
nerostnych surovin ani plochy pro jeho technické zabezpeceni.

f)  stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuZziti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych
plochéach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Géely
uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZiti)

[ VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni Gzemi feSeného Zménou €. 1 upP
Stépanovice do ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Definice pouZitych pojmi

Obecné

Hlavni stavba - vZdy souvisi s hlavnim zpdsobem vyuZiti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba - stavba, kter4 se stavbou hlavni svym Gcelem a umisténim souvisi, a kter4 zabezpecuje
funkcénost stavby hlavni (jeji uZivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.

PloSné podminky vyuZiti Gzemi

Celkova zastavénost plochy
— vesSkeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim parcelam;
— celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vSemi budovami, véetné teras, pristupovych cest,
vSech zpevnénych ploch, bazénd a vSech samostatné stojicich pristfeSkd;
— plochy lze rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zadboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout pdvodni ornici;
— pro posouzeni je vZdy uvaZzovdna méné pfizniva varianta.

VySkové podminky vyuZiti Gzemi

Vyskova hladina zastavby
— vy8kou podlazi se rozumi bézné vySka do 3,5 m;
— obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pudy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjSim lici vySky 0 - 1 m.

Plochy bydleni B-10, B-25, B-26, B-27,
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- navrh, pfestavba ‘ B-28, B-29, B-30

Hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych domech.

PFipustné vyuZziti

Vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni
souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodéarstvi, obanskd vybavenost (napf.
administrativni zafizeni, obchody do 500 m? provozovny sluzeb), drobna femesina a vyrobni zafizeni, ktera
nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krej€ovstvi), mala rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné
bazény, prvky zahradni architektury apod.), stavajici stavby a pozemky individuélni rekreace. Umisténi musi
byt v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch. Pfipustné jsou rovnéz parkovaci stani a garaze,
stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim
Uzemi na vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejnd zelen a verejné
prostranstvi. Souc¢asti ploch bydleni jsou pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizZuji kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose.

Podminéné pfipustné vyuZziti

Na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatiZzeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, Ze hlukova z&téZ bude odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku.
V rdmci nésledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zékladé toho
navrhnout potfebnd technicka opatfeni.

Pro plochu B-10 je stanovena podminka zabezpecit dopravni napojeni na kapacitné vyhovujici komunikaci,
tzn., Ze mistni komunikace budou upraveny do odpovidajicich Sifkovych parametrt v souladu s pfislusnymi
normami.

Realizace staveb pro bydleni na plochach B-25, B-26, je mozna pouze za podminky, Ze investor jednoznacné
prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chrdnény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a
chranény vnitini prostor staveb ze stavajicich ploch vyroby a skladovani.

V pfipadé umisténi lokality pro chranénou bytovou zastavbu v navaznosti na zastavitelnou plochu vyrobniho
charakteru nutno vytvofit dostate€nou Gzemni rezervu pro realizaci pfipadnych protihlukovych opatfeni.

Nepfipustné vyuZiti

Veskeré c¢innosti naruSujici venkovské prostfedi, odstavni stani a gardze pro nékladni automobily a
autobusy, hromadné gardZe, vyrobni a pramyslové provozovny, kapacitni chovy ZivociSné vyroby a
péstitelské &innosti, nakupni zafizeni nad 500 m” celkové zastavéné plochy, autobazary. Nova vystavba
samostatné stojicich malometrdZnich objektd sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni burky
apod.).

Druh podminek pro vyuZiti Gzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti Uzemi

Celkové zastavénost plochy maximalné 30%

Velikost stavebnich pozemkii minimalné 600 m2, pro dopliikove stavby omezeni

velikosti pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni zastavénosti 30% plochy.

Podminky pro vySkové vyuZziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby max. %I vnz;d;emni podlazi + podkrovi, vySku na
maximalné 9,5 m.

Plochy bydleni B-1, B-2, B-3, B-4, B-5,

- navrh B-6, B-7, B-8, B-9,
B-11,B-12, B-13, B-14,
B-15, B-16, B-17, B-20,
B-21, B-22, B-23, B-24

Druh podminek pro vyuZiti Gzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti Uzemi

Zastavénost celkovi maximalné 30%

Velikost stavebnich parcel minimalné 600 mz2, pro doplrikové stavby omezeni
velikosti pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni zastavénosti 30% plochy.

Plochy bydleni B

- Stav
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Druh podminek pro vyuZiti Gzemi Podminky pro vystavbu
Podminky pro ploSné vyuZiti Uzemi
Zastavénost celkovi stavajici nebo maximéalné 30%

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo minimalné 600 m2, pro doplikové stavby
omezeni velikosti pozemku neplati za podminky
dodrZeni maximalni zastavénosti 30% plochy.

Bydleni s vySSim podilem ob&anské vybavenosti, doplnéné nerusicimi funkcemi vyrobnich a nevyrobnich
sluzeb.

Vystavba novych objektl pro bydleni v rodinnych domech, provozoven obanského vybaveni a sluzeb,
zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani, domy s pecovatelskou sluzbou, zdravotnické zafizeni, kulturni
zafizeni, zafizeni pro denni rekreaci (napf. détskéa hristé), podnikatelské aktivity a vyroby lokalniho vyznamu,
zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz v Uzemi. PFipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potifeby vyvolané pfipustnym
vyuZitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technické infrastruktura, verejné zelen a vefejné
prostranstvi.

Na plochach, které jsou soustfedény podél silnice I. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, Ze hlukova z&téZ bude odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci néasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho
navrhnout potfebné technické opatreni.

VesSkeré cinnosti naruSujici venkovské prostfedi, odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a
autobusy, hromadné garaze, primyslové provozovny, kapacitni chovy zivoc¢isSné vyroby a péstitelské ¢innosti.
Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni
bunky apod.).

Celkova zastavénost plochy maximalné 30%
Velikost stavebnich pozemki minimalné 600 m2, pro doplikové stavby omezeni
velikosti pozemku neplati za podminky dodrZeni
maximalni zastavénosti 30% plochy.

max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi, vysku na

Vyskova hladina zastavby imaing 9.5
maximéalné 9,5 m.

Zastavénost celkovi stavajici nebo maximéalné 30%

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo minimalné 600 m2, pro doplikové stavby
omezeni velikosti pozemku neplati za podminky
dodrZeni maximalni zastavénosti 30% plochy.

Vyskova hladina zastavby max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi, vySku na
maximalné 11,5 m.

Plochy rekreace - soukroma zelen RZ-31

- havrh
Hlavni vyuziti
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Plochy soukromé zelené, zejména sady a zahrady nezahrnuté do jinych druht ploch.

PFipustné vyuziti

Drobné zahradni stavby se zastavénou plochou do 25 m2 a s vySkou hfebene max. 5 m, oploceni, vodni
plochy, bazény, technickd a dopravni infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti

Veskeré stavby a €innosti (v€etné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), jejichz negativni G¢€inky na zivotni
prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v pfisluSnych pfedpisech,
obecni vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami.

Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména: objekty pro
bydleni nebo rekreaci, vSechny druhy vyrobnich ¢innosti a zafizeni v€. opravarenstvi a dopravnich sluzeb,
skladovani (mimo materialu pro Gdrzbu zahrady), parkovaci stani, odstavna stani a garadze pro nakladni
automobily, autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Plochy verejnych prostranstvi VP
- stav, navrh VP-6, VP-20

Hlavni vyuziti

Vefejny prostor s pfevladajici funkci zelené.

PFipustné vyuziti

PFipustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, odpocivky, informacni tabule, osazovat drobnou architekturu
a uliéni mobiliadf, pomniky, paméatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby pésich komunikaci,
drobné stavby informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), dopravni infrastruktura (obsluzné
komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim Gzemi), stavby spojené s vytvofenim technického zdzemi a
technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti

Veskeré vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a neuvedené jako pfipustné a veskeré Cinnosti
a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény. Jakékoli vyuZziti omezujici volny pohyb
a pobyt obyvatel. Plochy vefejnych prostranstvi nejsou uréeny k zastavéni s vyjimkou vySe uvedeného
hlavniho a pfipustného vyuZiti.

Plochy vyroby a skladovani VS
- stav, navrh VS-1

Hlavni vyuziti

Vyroba a skladovani v€etné zemeédélskych staveb.

PFipustné vyuziti

Vyluéné podnikatelska, primyslova a vyrobni, zemédélskd, chovatelska a péstitelskd vyroba, pfipustné je
zfizovat sklady, skladové plochy, aredly a komunalni provozovny, sbérny dvur, zafizeni pro kompostovani
biologicky rozlozitelného odpadu, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani, nakupni
zafizeni, Cerpaci stanice pohonnych hmot pro potfebu provozovatele, technickd a dopravni infrastruktura,
netradicni zdroje vytapéni, fotovoltaické elektrarny (zejména na stfechach objektl) vefejna zelen a verejna
prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuZziti

Realizace nové vystavy je mozna pouze za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych
limitd hluku pro nejblizSi chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini
prostor staveb.

Sluzebni byty v nezbytném rozsahu (nikoli RD) za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

Nepfipustné vyuZziti

Aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostredi.
U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajiSténo, aby
objekty byly vyuzivany jen k takovym ¢innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly
mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

Druh podminek pro vyuZiti Gzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti Uzemi

Celkova zastavénost plochy maximalné 75%

Podminky pro vyskové vyuZziti izemi

Vyskova hladina zastavby max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi, vysku na
maximalné 9,5 m.
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Drobna vyroba a skladovani s komerénimi ucely.

Sklady a skladovaci plochy, podnikatelska cinnost, opravarenské sluzby, zahradnictvi, vyroba lokalniho
vyznamu, zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi tak kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi, a které svym charakterem a kapacitou nezvysi
dopravni zatéZ a Zivotni prostfedi v Gzemi, maloobchodni a obchodni provozovny. PFipustnd jsou rovnéz
parkovaci stani a garaze pro potreby vyvolané pfipustnym vyuzZitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytna
dopravni a technickd infrastruktura, ¢erpaci stanice pohonnych hmot pro potfebu provozovatele, zafizeni pro
kompostovani biologicky rozloZitelného odpadu, vefejna zelen, vefejné prostranstvi.
|Podminéné pfipustnévyuzii 0000000000000 |
Realizace staveb na ploSe SV-5 je mozna pouze za téchto podminek:
1) Pfi vychodnim okraji plochy SV-5 bude vymezena plocha izola¢ni zelené, kterd odcloni stavajici
stavbu v krajiné a zamezi Uplnému pferuseni IP8 dosud navazujiciho na nedaleky komplex lesa.
2) Nové vymezeny interakéni prvek IP11 musi byt do roka od nabyti G€innosti Zmény €.1 Gdzemniho
planu, nejpozdéji vSak predtim, nez by doslo ke kaceni v ploSe stavajiciho IP8 (budouci ploSe SV-5)
v hoste¢né mife osdzen vhodnymi plvodnimi druhy dfevin.
|Nepfipustné vyuziti 000000 |
Samostatné bydleni vSech forem a VeSkeré ¢innosti vyZadujici mimofadnou ochranu pred zatéZemi okoli
(hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi). V pasmu negativniho vlivu na okolni prostfedi nelze
povolit provoz a vystavbu staveb vyZadujicich hygienickou ochranu.

Zastavénost budovami stavajici nebo maximéalné 55%
Zastavénost celkova stavajici nebo maximéalné 75%
|Podminky pro vySkové vyuzitidzemi | |
VySka budovy stavajici nebo do vysky max.
1 nadzemni podlaZi

Vyska budovy do hfebene v metrech. stavajici nebo do vysSky do
vySky maximalné 10m

Zajisténi dopravni pfistupnosti (silni¢ni)a obsluha feSeného Uzemi dopravni infrastrukturou.

Silnice, Ucelové komunikace, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, cyklistické a pési komunikace, rizné formy
zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), hromadné a fadové gardze, odstavna a parkovaci stani, zastavky silniéni
dopravy, odpocivadla, protihlukova opatfeni, souvisejici technickd infrastruktura, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot.

KFizeni s prvky USES a sitémi technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde ke znemoZznéni hlavniho
vyuZiti, zejména zadméru DI.D12/1.

Nepipustévyuzi

Nepfipustné jsou objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni
Vv rozporu s bezpecnosti v dopravé.

Plochy zemédélské Z
- stav
Hlavni vyuziti
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Intenzivni a extenzivni hospodafeni se zemédélskymi travnimi porosty a ornou pldou nebo c&innosti a
zafizeni, které s timto hospodarenim souvisi.

PFipustné vyuziti

PFipustné je provadét na téchto Uzemi zmény zplsobu vyuZiti dle katastralni vyhla3ky, zfizovat a provozovat
na téchto Uzemich stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zdsobovani
tohoto a pfilehlého Gzemi, rozSifeni a smérové &i vySkové Upravy tras silnic |. tfidy, opatfeni pro udrzeni vody
v krajiné, revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych destd, protipovodfiovd a protierozni opatfeni a dalSi
opatfeni pfispivajici k vySSi retenéni schopnosti krajiny. D&le je moZno zfizovat stezky, cyklotrasy a
cyklostezky, odpocivky, informacni tabule.

Podminéné pfistupné vyuziti

Stavby malych senikd a pfistfeSka pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeSkd za podminky
velikosti do 25 m®.
Okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za splnéni podminky Zadnych hrubych terénnich Gprav.

Nepfipustné vyuZziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, véetné
odstaveni mobilnich doma.

Na téchto plochéch nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni, a jin4 opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pfistfeSkd pro chovana
zvifata v&tsi nez 25 m? a polni hnojists),

- stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelcu),

- nelze realizovat t&€Zbu nerostd,

- stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad, hygienickd zafizeni, ekologick& a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, chodniku,
informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty),

- nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemeédélského padniho fondu, poruSovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb,

- oploceni formou pevnych plotu s podezdivkami a formou zdi, nepfipustné jsou rovnéz dievéné ohrady vyssi
1,2m.

Plochy smigené nezastavéného uzemi [SN

Hlavni vyuziti

VyuZivani pfevazné k zemédélskym ucellm, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovéhy v tzemi.

PFipustné vyuziti

PFipustné je provadét na téchto Gzemi zmény dle katastralni vyhlaSky. UmozZnuje se vysadba aleji a ochranné
zelené. Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybnikarské cinnosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva
u rybnik(), rovnéz mozné zfizovani vodnich ploch a zalesnéni, realizace USES, opatieni pro udrzeni vody v
krajing, zachyceni privalovych destud, protipovodhova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k
vyS8i retencni schopnosti krajiny, dopravni a technickou infrastrukturu. Je mozno zfizovat stezky, cyklotrasy a
cyklostezky, odpocivky, informacni tabule.

Podminéné pfipustné vyuziti

Stavby malych senikd a pfistfeSka pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeSkd za podminky
velikosti do 25 m°.

Nepfipustné vyuZziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, véetné
odstaveni mobilnich doma.

Na téchto plochéch nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni, a jin4 opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pfistfeSkd pro chovana
zvifata v&tsi nez 25 m? a polni hnojiste),

- stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelcu),

- nelze realizovat t&Zbu nerostd,

- stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad, hygienické zafizeni, ekologick& a informaéni centra (mimo cyklistickych stezek, chodniku,
informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty),

- nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského puadniho fondu, poruSovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb.,

- oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi, nepfipustné jsou rovnéz dievéné ohrady vyssi
1,2m.
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Kéd plochy

Interakéni prvek

(Interakéni prvky jsou kromé& biocenter a biokoridord zakladnimi|IP 1, IP 2, IP 3, IP 4, IP 5,
skladebnymi ¢astmi USES na lokalni drovni. Jedna se o ekologicky [IP 6, IP 7, IP 8, IP 9, IP
vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spolecenstva.) 10. IP 11

Hlavni vyuziti

Vytvéreni existen¢nich podminek rostlinam a Zivo€ichim a vyznamné ovliviiovani funkce ekosystému kulturni
krajiny.

PFipustné vyuziti

Vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam, jiné
jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu.
Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych ploch.

Podminéné pfipustné vyuziti

Pouze nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury kfizici interakéni prvek, v co
nejkratSim a pokud mozno v kolmém smeéru, jednoducha odpocivadla pfirodniho charakteru u turistickych
tras, lavky na vodnich tocich atd., a to za splnéni podminky nejmensiho zdsahu a naruSeni funkénosti
interakéniho prvku.

Vymezenim plochy €. 9 (resp. interakénim prvkem IP 11) nesmi byt znemoZznéna realizace planované Upravy
silnice 1/34 a nesmi byt podstatnym zpusobem navySeny naklady na realizaci této Gpravy.

Nepripustné vyuziti

Zmény zpusobu vyuZiti, které by sniZovaly sou€asny stupen ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy38im stupném ekologické stability na druh s niz8im stupném ekologické
stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci interakéniho prvku, jakékoliv zmény zplsobu vyuZiti,
které by znemoznily nebo ohrozily funkénost interakénich prvkl, nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k
zaclenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim. Nepfipustné jsou ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou
pfirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych pfekdzek v pohybu zvére a lidi.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZI
ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

- v rozvojovych plochéach v blizkosti stavajicich silnic I. a lll. tf. a trafostanic mohou byt situovany stavby pro
bydleni, stavby obc&anské vybaveni a obdobné stavby a plochy vyZzadujici ochranu pfed hlukem
(chréanény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢&i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze.

ochrana pfed negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy bydleni, plochy vyroby a skladovani, plochy smiSené obytné, (jedna se o plochy stavajici i
navrhované) plati, Ze hranice negativnich vlivii (napf. hluk, pradnost apod.) bude max. na hranici této
plochy rozdilného vyuZiti Uzemi (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto
ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.
V ploSe negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude
zajiSténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM

Lokalita 5 (plocha B-31), Lokalita 3 (plocha B-29) — na téchto plochach musi byt zajiStén pfistup k toku pro
pfipadnou udrzbu. Vodni tok nesmi byt v budoucnu v zadném pfipadé zatrubnén.

Lokalita 1 (plocha VP-6 jako soucast plochy VS-1) — je nutné zachovat pfistup pro udrzbu podél toku, tok
nesmi byt zatrubnén. (Plocha SO-01) — pokud bude pro tuto plochu pro bydleni realizovan pfistup pres
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otevienou vodote€, pfemosténi musi byt FeSeno dostate¢né kapacitnim mostkem. Stavby pro bydleni a
oploceni nesmi byt umistény blize nez 3 m od bfehové hrany.

Lokalita 4 (plocha B-30) - podél stavajici vodote€e bude zachovan pruh zelené o Sifce minimalné 5 m, ktery
bude plnit ochrannou funkci podél drobné vodotece a zaroven prispéje k prostupnosti tzemi v budoucnosti,
az dojde k zastavéni vSech zastavitelnych ploch. Vodni tok nesmi byt v budoucnu v Zadném pfipadé
zatrubnén.

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou caste¢né, nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy) pred
zahgjenim vystavby je nutno provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho
funk&nosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.

DOPRAVNI ZARIZENI
V navrZenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardZzovaci potfebu pokrytu na vliastnim
pozemku.

UZEMI S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)

PFi stavebnich aktivitach muze dojit k poruSeni GUzemi s moznymi archeologickymi nalezy. V pfipadé
archeologickych nalez(l pfi stavebni ¢innosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prazkumu.

VZDALENOST 50 M OD KRAJE LESA A UMISTOVANI STAVEB

Je zakazana realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemka, nez je primérna
vySka blizkého lesniho porostu v mytném véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality, dale je
nutné, aby byl zajiStén dostatecny pfistup do okolnich lestu s ohledem na mechanizaci v sou¢asné dobé ve
vyuzivanych lesich.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

V rozsahu feSeného Uzemi zmény jsou VPS i VPO znova vymezovany, i kdyZz v tomto pfipadé jejich

vymezeni odpovida vymezeni v UP pifed zmé&nou.

Resenym Gzemim Zmény ¢&. 1 UP Stépanovice jsou dotéeny tyto VPS:

= E2 - Névrh plochy pro el. vedeni VN 22kV vcetné trafostanice T6.

= K1 - Navrzena splaskova kanalizace vcetné Cerpaci stanice.

= DI.D12/1 - Navrh plochy pro severni obchvat St&panovic, homogenizaci stavajiciho pratahu v sidle
Vranin a novou komunikaci na zapadni okraj zastavéného Uzemi Treboné (silnice 1/34).

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich €isel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a popfripadé
dalSich udaju podle 8§ 5 odst. 1 katastralniho zédkona

Ve Zméné &. 1 UP Stépanovice nejsou vymezeny 7adné plochy vefejné prospé&snych staveb, pro které Ize

uplatnit pouze predkupni pravo.

i)  stanoveni kompenzaénich opatfeni podle 8§ 50 odst.6 stavebniho zakona
Zménou ¢&. 1 UP Stépanovice nedochazi k potfebé stanoveni kompenzaénich opatfeni.

j)  vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovéani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhaty pro vloZeni dat o této studii do evidence GUzemné planovaci
cinnosti

Zménou ¢&. 1 UP Stépanovice nevymezuje plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni

studii. Na plose B-10, z Casti plochy VP-12 (nyni B-28) a z Casti plochy B-14 (p. €. 473/2) je vypusténa

nutnost pofizeni tzemni studie z UP Stépanovice.
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k) Udaje o poétu listt tzemniho planu a poétu vykresu k nému pripojené grafické

casti

1. Dokumentace Zmény &. 1 UP Stépanovice obsahuje v originalnim vyhotoveni 15 stran A4 textové
Casti.

2. Graficka ¢ast Zmény ¢&. 1 UP Stépanovice je nedilnou souéasti tohoto opatfeni obecné povahy jako

pfiloha €. 1 a obsahuje celkem 2 vykresy.

Seznam priloh:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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ODUVODNENI ZMENY €. 1 UP STEPANOVICE

a) postup pofizeni a zpracovani tzemniho planu

1. ReSené Gzemim je vymezeno v grafické &asti lzemné planovaci dokumentace (déle téZ ,UPD").

2. O pofizeni zmény €. 1 tzemniho planu (dale téZ ,zména UP*) Stépanovice rozhodlo Zastupitelstvo obce
Stépanovice na svém zasedani konaném dne 16.12.2013 usn. €. 33/12/13, a doplnilo na dalSich
zasedanich - dne 23.2.2015 usnesenim €. 05/02/15, a dne 30.3.2015 usnes.C. 14/03/15. Zéaroven urcilo

starostu obce Ing. Vaclava Kopacku jako zastupitele ureneho pro spolupraci s pofizovatelem a
projektantem UPD.

3. Projektantem UP, je Projektovy ateliér AD, spol. s.r.0., Husova 4, 370 01 Ceské Budgjovice.

4. Pofizovatelem této UPD je, v souladu s ust. § 6 odst. 2 a zakona €.183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a
stavebnim Fadu, v platném znéni (dale téZ jen ,stavebni zakon“), Obecni Gfad Stépanovice, ktery zajistil
splnéni kvalifikanich poZadavkd pro vykon Gzemné planovaci €innosti v souladu s § 24 odst.1) stavebniho
zakona na zakladé smlouvy s fyzickou osobou splfiujici kvalifikaéni pozadavky pro Uzemné planovaci
¢innost.

5. Na zakladé doplnujicich prizkumd a rozbor(i, zpracovanych projektantem a (zemné analytickych
podklad( zpracoval pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem navrh zadani zmény UP. V souladu
s ust. § 47 odst. (1) stavebniho zakona stanovil hlavni cile a poZadavky na zpracovani navrhu UP, obsah
navrhu zadani je v souladu s pfilohou €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjSich
predpist. Vefejné vystaveni navrhu zadani probéhlo od 15.1.2015 — 16.2.2015. Doslé pozadavky,
pripominky a stanovisko Krajského Gfadu — Jihoceského kraje, odboru zivotniho prostfedi, zemédélstvi a
lesnictvi, bylo projednano ZO, a po jednani dne 30.3.2015 usnes.¢. 14/03/15, byl navrh zadani doplnén a
znova projednan. Vefejné vystaveni upraveného navrhu zadani probéhlo od 18.5.1015 — 19.6.2015.
PrisluSnym dotCenym orgadnem, Krajsky Gfad — Jihoceského kraje, odbor zZivotniho prostfedi, zemédélstvi a
lesnictvi, nebyl ve stanovisku ze dne 15.6.2015, ¢.j. KUJCK 45597/2015/0ZZL/2, vznesen pozadavek na
posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi. Zadani bylo schvéleno Zastupitelstvem obce Stépanovice usnesenim
¢. 26/07/15 ze dne 15.7.2015.

6. Vsouladu s § 50 odst. (2) stavebniho zdkona bylo v8em dotéenym organim, krajskému organu a
sousednim obcim ozndmeno jednotlivé misto a doba konani spoleéného jednani dne 27.8.2015 od 10,00
hod. na Obecnim Ufadu Stépanovice o navrhu zmény UP. K navrhu zmény UP bylo v rdmci spoleéného
jednani  uplatnéno 10 stanovisek dotéenych organu, s dotéenym organem pro ochranu ZPF byl névrh
zmeény dohodnut, a 3 pfipominky ostatnich organd a organizaci. Ze strany sousednich obci nebyly uplatnény
Zadné pfipominky.

Nasledné na zakladé pofizovatelem doloZeného navrhu UP a zpravy o jeho projednani vydal Krajsky Gfad —
JihoCes.kraj po posouzeni podle & 51 stavebniho zakona dne 29.12.2015 pod ¢&.j.
KUJCK/94234/2015/OREG své stanovisko, ve kterém konstatoval, Ze navrh UP neni v rozporu s UPD
vydanou krajem a neobsahuje Zadné zasadni nedostatky, tudiZ Ize zahdjit fizeni o vydani UP dle § 52 a
nésledujicich stavebniho zdkona.

Navrh UP byl pfed vefejnym vystavenim upraven dle doporudeni, které krajsky Gfad dle metodické pomoci
uved! v pfedmétném posouzeni.

7. Oznameni o zahajeni fizeni o zméné UP podle § 52 ve vazbé na §8§ 171 aZ 174 spravniho fadu bylo
uginéno vefejnou vyhlaskou. Oznameni bylo rovnéZ zvefejnéno na webovych strankach obce Stépanovice
spolu s navrhem zmény &.1 UP. Tato vefejna vyhlaska byla zvefejnéna na Gfedni desce obce Stépanovice
po dobu min.45 dnd. Oznameni bylo (pomoci datovych schranek) krajskému Ufadu, dot€enym organim, a
sousednim obcim. Oznédmeni bylo rovnéZ zvefejnéno na webovych strankach obce Stépanovice spolu
s textovou a grafickou &asti navrhu zmény &. 1 UP. Vefejné projednani probé&hlo dne 30. bfezna 2016 od
16,00 hod. na Obecnim Gfadu Stépanovice.

V ramci fizeni 0 zméné &. 1 UP byla uplatnéna 2 stanoviska dotéenych organ(i, Zadna pfipominka dle § 52
odst. (3) stavebniho z&kona. Stanovisko MV bylo souhlasné bez pozadavk(. Ve stanovisku KU OREG byl
dan pozadavek na zapracovat do navrhu zmény &1 UP 2.a 3. aktualizaci ZUR JCK, resp. upravit
oduavodnéni a dale doplnit dokumentaci o vykres VPS a VPO, byt se fakticky vymezeni oproti vymezeni pred
zmeénou nemeni).

O prabéhu verejného projednani byl pofizen pisemny z&dznam. V souladu s § 53 stavebniho z&kona
vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vysledky projednani, zpracoval s ohledem na
verejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Uzemniho planu. Vyhodnoceni pfipominek je soucasti tohoto opatfeni obecné povahy. Na vefejném
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projednani byla podana 1 namitka, rozhodnuti o ni, v€etné odlvodnéni, je také soucasti tohoto opatfeni
obecné povahy.

Dokumenty byly projednany zastupitelstvem obce dne 23.5.2016 a Zména & 1 UP Stépanovice byla
usnesenim €. usn. 13/05/16 vydana.

b) vyhodnocenikoordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

Uzemi FeSené Zménou &. 1 UP Stépanovice nema vliv na sousedni spravni Gzemi, nebot feSené lokality
nemaji pfimou vazbu na spravni Uzemi sousedicich obci. Ani z hlediska SirSich vztah( v Gzemi nebude mit
Zména &. 1 UP Stépanovice 7adny negativni dopad. ReSenym Gzemim prochazi navrzena kanalizace,
vodovod, el. vedeni z UP Stépanovice. Tato planovana technicka infrastruktura je respektovana a
zachovana i ve Zméné &. 1 UP Stépanovice. Vedkeré pozadavky a ndvaznosti na vyuZzivani tzemi z hlediska

SirSich vztah(l v Gzemi jsou zobrazeny ve Vykresu SirSich vztahu.

c) soulad navrhu uUzemniho planu s politikou GUzemniho rozvoje a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENI S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim vlady CR dne
15. dubna 2015 (dale jen APUR) nevyplyvaji pro feené tzemi Zmény &. 1 UP Stépanovice Zadné specifické
pozadavky. Resené Gzemi neleZi v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose republikového vyznamu, nelezi v
zadné specifické oblasti republikového vyznamu a nelezi ani v zadném koridoru nebo ploSe dopravni a
technické infrastruktury mezinarodniho nebo nérodniho vyznamu. Zména Uzemniho planu vychézi z
republikovych priorit tzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi formulované v kap. 2
APUR.

VYHODNOCENI S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zasady Uzemniho rozvoje JihoSeského kraje ve znéni 1. aktualizace (dale jen ,AZUR®) byly schvéleny
zastupitelstvem kraje dne 18. 12. 2014. Zména &. 1 UP St&panovice je zpracovana v souladu s AZUR.
Zména ¢&. 1 UP Stépanovice vychazi z priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje
Gzemi formulované v kap. a) vyrokové &asti AZUR.

ReSenym Gzemim Zmény & 1 UP Stépanovice prochazi dle AZUR rozvojovd osa
N-OS7 Severovychodni - Jindfichohradecka, ktera je vazana na dopravni koridor nadregionalniho vyznamu
tvoreny silnici 1/34 (Ceské Budgjovice - Trebori - Jindfichiiv Hradec, s pokradovanim v kraji Vysodina na
Pelhfimov - Humpolec). Zména & 1 UP St&panovice minimalizuje negativni vlivy Gzemniho rozvoje na
pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v Gzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zména &. 1 UP Stépanovice respektuje zasady ochrany pfirody a krajiny vymezenim novych
zastavitelnych ploch v navaznosti na jiz urbanizované Gzemi a chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel. Pro ochranu krajinného razu a dalSich hodnot uzemi jsou Zménou €. 1 upP
Stépanovice navrzeny podminky prostorového uspofadani urbanizovanych ploch.

Pfes spravni Gzemi obce Sté&panovice je veden Gsek D12/1 - Gsek Ceské Budéjovice - Trebon. Usek
dopravniho koridoru je zpfesnén ve spravnim tzemi Stépanovice jiz v platném UP Stépanovice. Vymezenim
plochy €. 9 (resp. interakénim prvkem IP 11) nesmi byt znemoZznéna realizace planované Upravy silnice /34
a nesmi byt podstatnym zplisobem navySeny naklady na realizaci této Gpravy.

Resené Gzemi je dle AZUR J&K zaglenéno do Lkrajiny s pfedpokladanou vyssi mirou urbanizace®, Ize tedy
odekavat vétsi miru rozvoje. Zména & 1 UP Stépanovice odpovida zasadam pro &innost v Gzemi a
rozhodovani o zménéach v izemi nebot":

e rozvoj zastavitelnych ploch je navrhovan sohledem na hospodarné vyuzivani zemédeélského
pudniho fondu, na zachovani ochrany krajiny a krajinnych hodnot. Z&bory nejkvalitngjSich
zemédélskych pad byly v rdmci moZnosti minimalizovany.

e nové plochy jsou vymezeny ve vazbé na stavajici sidla a dopravni a technickou infrastrukturu;
e jsou zajistény podminky pro vznik souvislych ploch doprovodné i vefejné pristupné zeleng;

e zachovava a rozviji stavajici propustnosti krajiny souvislymi plochami zeleng, realizaci USES pro
zvySujici pestrost krajiny.

Stranka 18 z 34



d) soulad navrhu dzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s

poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a
poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi

Zména &. 1 UP Stépanovice je vypracovana v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani dle §18 a §19
stavebniho z&kona 183/2006 Sbh., nebot respektuje koncepci rozvoje Uzemi s ohledem na hodnoty
a podminky tzemi, které byli stanoveny ve vydaném UP Sté&panovice.

e Vvytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva ve vyvadzeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro socialni soudrznost obyvatel
obce

e koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce - respektuje stavajici trasy technické
infrastruktury

e spozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedevSim urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi je feSeni v souladu - respektuje sidelni raz

e pozadovana zmeéna v Uzemi nema negativni vliv na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou
stavbu GUzemi, vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

e stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi.

e) soulad navrhu Uzemniho planu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména &. 1 UP Stépanovice je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a

stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpislt (déle jen ,stavebni zakon“) a vyhlaskou €. 501/2006

Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani zemi (dale téz jen “vyhlaSka 501") a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.,

0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci

¢innosti (déle tézZ jen ,vyhlaska 500“). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle 84 az 19 vyhlasky 501.

Soulad Zmény &. 1 UP Stépanovice s vyhlaskou &. 501/2006 Sb.

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI DLE UP

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM  VYUZITI DLE
VYHLASKY 501/2006 Sb.

ZDUVODNENI

Plochy bydleni

Plochy bydleni

- soulad s vyhlaSkou

Plochy smiSené obytné

Plochy smiSené obytné

- soulad s vyhlaSkou

i . podrobnéjSi ¢&lenéni (podtyp) -
Zpé?ecr"?y rekreace soukroma Plochy rekreace zdlvodu potfeby podrobnéjsi
regulace

Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani

- soulad s vyhlaSkou

Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi

- soulad s vyhlaSkou

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury

- soulad s vyhlaSkou

Plochy zemédélské

Plochy zemédélské

- soulad s vyhlaSkou

Plochy smiSené nezastavéného
Gzemi

Plochy smiSené nezastavéného
Gzemi

- soulad s vyhlaSkou

Zména &. 1 UP Stépanovice byla zpracovana a projednana v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho
zakona (8 22, 850 az 53, 855 a 8188 odst. (4)) a s 8171 az 174 spravniho fadu.

Obsah dokumentace je v souladu s pfisluSnymi ustanoveni stavebniho zdkona, spravniho fadu a s 8§13 a
pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

f)  soulad navrhu Gzemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisa a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlaStnich pravnich predpist, popfripadé
s vysledkem feSeni rozporu

Zmeénac. 1 UP Stépanovice je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pfedpist. K navrhu zmény &. 1

UP Stépénovice byla v rdmci spoleéného jednani uplatnéna stanoviska, tj. dokumentace byla s témito

stanovisky v souladu.
Stanovisko k navrhu dle § 50 podali:
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Ministerstvo dopravy, Ministerstvo obrany, Ministerstvo prdmyslu a obchodu, Ministerstvo Obrany-AHNM
Pardubice, Ministerstvo Zivotniho prostiedi odb. vykonu statni spravy Il, Krajsky Ufad JihoCeského kraje -
odbor ZP, zemé&délstvi a lesnictvi (se kterym bylo stanovisko dohodnuto), mésta CB - odbor ochrany ZP,
Magistrat mésta CB-odbor pam. péée, Krajska hygienicka stanice JEK, Obvodni barisky Gfad, Sprava CHKO
Trebornisko.

g) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni
vlivli na zivotni prostredi

Ve schvaleném zadani nebyl obsaZzen poZadavek krajského Gfadu na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj

Uzemi, ktery spociva ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj

a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by

ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. PFi feSeni zmény tzemniho planu a vymezeni novych lokalit

nedoch&zi k naruSeni vyvazeného vztahu a podminek udrZitelného rozvoje Uzemi. Z téchto divodd nebylo
vyhodnoceni zpracovano.

h) stanovisko krajského Uradu podle 8§ 50 odst. 5 stavebniho zakona

Ve schvaleném zadani nebyl obsaZzen poZadavek krajského Gfadu na vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj
Uzemi, nebot nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych ddavoda, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Ve stanovisku krajského Ufadu nebylo poZzadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu na

udrzitelny rozvoj tizemi.

j)  vyhodnoceni splnéni poZadavkd zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
s body (1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pFiloze 7 €asti Il. bod b)

Zména ¢&. 1 UP Stépanovice je zpracovana v souladu se schvalenym zadanim a podle poZadavki zakona
¢. 183/2006 Sb., O uzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a
jeho provadécich prihlaSek v plathém znéni a respektuje pokyny pofizovatele, v€etné vyhodnoceni
poZadavkud dotéenych orgéanu, krajského Ufadu a obce. Zména je v souladu s jednotlivymi kapitolami zadani
Zmény &. 1 UP Stépanovice nebot: respektuje APUR, AZUR (3irsi vztahy nejsou zménou ovlivnény), cti
pozadavky vyplyvajici z UAP, provéfuje poZadavky na rozvoj Uzemi a s nim spojeny rozvoj vefejné
infrastruktury, ochranuje a rozviji existujici hodnoty Uzemi a respektuje pozadavky zvlaStnich pravnich
predpisy. V zadani Zmény &. 1 UP Stépanovice nebylo poZadovano variantni Feseni.

k) komplexni zdivodnéni pfijatého reSeni v€etné vybrané varianty

Navrhovana zména neméni zakladni koncepci vydaného Gzemniho planu, pouze upfesnuje a doplfuje jiz
drive navrZzené feSeni. Navrhované feSeni vychéazi z pozadavkl pofizovatele na provedeni zmény (zadani) a
vysledku vefejnopravniho projednani zadani, kde byly specifikovany podminky pro provedeni pfislusnych
zmén. Navrzené feSeni pfispéje k realizaci pozadavk( obyvatel obce na rozvoj Uzemi.

| ZDUVODNENI ZASTAVITELNYCH A PRESTAVBOVYCH PLOCH

B-7 - Lokalita se nachazi na jiznim okraji sidla Stépanovice u silnice Il1. tFidy. Je uréena pro vystavbu RD a je
v dosahu inzenyrskych siti. Plocha B-7 je roz&ifena oproti UP Stépanovice o 0,05ha.

B-8 - Zastavitelné Gzemi je situovano v jizni ¢asti sidla, podél silnice Ill. tfidy. Plocha navazuje na zastavéné
Uzemi a sjednocuje roztrouSenou zastavbu podél komunikace. Lokalita je vhodna k zastavbé predevSim z
divodu dobrého napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Navrhem dojde k uceleni sidla a

zarovnani zastavéného Uzemi. Plocha B-8 je rozsifena oproti UP Stépanovice o 0,06ha.

B-10 - Plocha bydleni se nachazi v jihovychodni ¢asti sidla Stépanovice. Na plose B-10 je vypusténa nutnost
pofizeni tzemni studie z UP Stépanovice. Plocha B-10 je feSitelna mistni komunikaci ,K Vodarné“ (parc. ¢is.
2778) rozSifenim na parc. €is. 2651, proto neni nutné feSit tuto plochu B-10 Uzemni studii. Soucasné se
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s tim ruSi plocha VP-7, kter4 je zaclenéna do plochy B-10. Nedochazi k naruSovani pfirodniho prostredi a
k nevhodnym zébordm zemeédeélské pudy, feSeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné.
B-14 - Navrh na zastavbu podél vychodniho okraje sidla. Z ¢asti plochy B-14 (p. ¢. 473/2) je vypusSténa
nutnost pofizeni Gzemni studie z UP Stépanovice.

B-25 - Plocha bydleni se nachazi ve vychodni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na zastavéné Gizemi.
Plocha B-25 je navrzena z €asti plochy vefejnych prostranstvi (VP-10) a plochy vyroby a skladovani (VS-2).
Lokalita je vhodn& z diivodu jiZz nezasahujiciho ochranného pasma negativnich vlivi zemédélského areélu
Zivocisné vyroby, které bylo nové vymezeno dle vydaného rozhodnuti o ochranném pasmu - Méstsky Ufad
LiSov. Realizace staveb pro bydleni, je moZna pouze za podminky, Ze investor jednoznacné prokédze splnéni
hygienickych limitd hluku pro chrdnény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény
vnitfni prostor staveb ze stavajicich ploch vyroby a skladovani. V pfipadé umisténi lokality pro chranénou
bytovou zastavbu v ndvaznosti na zastavitelnou plochu vyrobniho charakteru nutno vytvofit dostate¢nou
Uzemni rezervu pro realizaci pfipadnych protihlukovych opatfeni. Nedochazi k naruSovani pfirodniho
prostfedi a k nevhodnym zaborim zemédélské pudy, feSeni inZzenyrskych siti a dopravniho napojeni je
hospodarné.

B-26 - Plocha bydleni se nachazi v jihovychodni &asti sidla Stépanovice v zastavéném Gzemi. Plocha
prestavby je vymezena ze stavajici plochy vyroby a skladovani, kter4 neni vyuzivana. Lokalita je vhodna
z divodu jiz nezasahujiciho ochranného pasma negativnich vlivi zemeédélského arealu zivociSné vyroby,
které bylo nové vymezeno dle vydaného rozhodnuti o ochranném pasmu - Méstsky Ufad LiSov. Realizace
staveb pro bydleni, je moZna pouze za podminky, Ze investor jednoznaéné prokaze splnéni hygienickych
limitd hluku pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb ze stavajicich ploch vyroby a skladovani. V pfipadé umisténi lokality pro chrdnénou bytovou zastavbu
v ndvaznosti na zastavitelnou plochu vyrobniho charakteru nutno vytvofit dostateénou Gzemni rezervu pro
realizaci pfipadnych protihlukovych opatfeni. Nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi a k nevhodnym
zabor(im zemeédélské pady, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné.

B-27 - Plocha bydleni se nachéazi v jinovychodni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na zastavéné
Uzemi. Plocha B-27 je navrZzena z Casti plochy vefejnych prostranstvi (VP-6). Lokalita je vhodna z davodu jiz
nezasahujiciho ochranného pasma negativnich vlivii zemédeélského arealu zivocisné vyroby, které bylo nové
vymezeno dle vydaného rozhodnuti o ochranném pasmu - Méstsky Gfad LiSov. Nedochazi k naruSovani
prirodniho prostfedi a k nevhodnym zaborim zemédélské puady, feSeni inZzenyrskych siti a dopravniho
napojeni je hospodarné.

B-28 - Plocha bydleni se nachéazi v severovychodni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici
zastavbu. Plocha B-28 je navrZzena z casti plochy vefejnych prostranstvi (VP-12). Dopravni obsluha je
navrzena ze stavajici plochy bydleni. Nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi a k nevhodnym zabordm
zemédélské pudy, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné.

B-29 - Plocha bydleni se nachéazi v jizni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na zastavitelnou plochu.
Plocha B-29 navazuje na plochu bydleni B-6. Nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi a k nevhodnym
zaboriim zemeédélské pudy, feSeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné.

B-30 - Plocha bydleni se nachazi v sidle Skalice, plocha navazuje na zastavitelnou plochu. Podél pfijezdové
komunikace do sidla Skalice se vyskytuje roztrouSena zastavba. Situovanim navrhu podél komunikace je
zajisténo dobré napojeni na inZenyrské sité. Plocha B-30 navazuje na plochu bydleni B-21. Nedochazi
k naruSovani pfirodniho prostfedi a k nevhodnym zéboriim zemeédélské pudy, feSeni inZenyrskych siti a
dopravniho napojeni je hospodarné.

RZ-31 - Plocha rekreace - soukroma zelen se nachazi jizné od sidla Skalice, plocha navazuje na zastavéné
Uzemi. Nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi a k nevhodnym zaborim zemédélské puady, FeSeni
inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné.

SO-1 - Plocha smiSena obytna se nachazi v sidle Stépanovice v zastavéném Gzemi. Lokalita je navrzena
podél silnice 1/34, kde je vhodné umoznéno SirSi spektrum cCinnosti a aktivit. Lokalita bude napojena ze
stavajici mistni komunikace. Nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi a k nevhodnym zaborim
zemédélské pudy, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné.

VP-6 - Plocha vefejnych prostranstvi se nachéazi v jizni ¢asti sidla Stépanovice, plocha je soudasti plochy
VS-1. Pas zelené oddéli plochu vyroby a skladovani, a to nejen z estetickych, ale i hygienickych divodu.
Velikost plochy VP-6 je zmenSena oproti platnému UP.

VP-20 - Plocha vefejnych prostranstvi se nachazi v jizni ¢asti sidla Stépanovice, plocha je soudasti plochy
B-29. Néavrhova plocha je navrZzena v ochranném pasmu silnice lll. tfidy. Pfedpokladd se osazeni plochy
izolagni zeleni a doplnéni stavajici aleje, €imz dojde k eliminaci negativnich vlivli z dopravy.

VS-1 - Plocha vyroby a skladovani se nachazi v jihovychodni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na
stavajici plochu vyroby a skladovani. Jedna se o plochu feSenou v platném UP Stépanovice a jeji velikost se
nemeéni. Zménou €. 1 je feSena z davodu nového vymezeni OP, které jiZ nezasahuje do plochy VS-1. Ze
severovychodni strany je vymezena ochrannym pasmem el. vedeni. Z ostatnich stran mistnimi
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komunikacemi, od kterych je oddélena pasem vefejného prostranstvi VP-6. Navrh rozSifuje stavajici vyrobni
aredl, navazuje na zastavéné Uzemi. Hranice negativnich vliva (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na
hranici této plochy rozdilného vyuziti Gzemi (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy
z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru
staveb.

SV-5 - Plocha smiSena vyrobni se nachazi jihovychodn& smérem od sidla Stépanovice u osady Vranin,
plocha navazuje na stavajici plochu vyroby a skladovani. Nedochazi k nevhodnym zaborim zemédélské
pudy, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné.

DI.D12/1 - Vymezeni této plochy se Zménou &. 1 UP Stépéanovice neméni. Cast této lokality je ve Zméné &. 1
UP Stépanovice zahrnuto, z divodu vymezeni interakéniho prvku IP 11. Vymezenim plochy & 9 (resp.
interakénim prvkem IP 11) nesmi byt znemoZnéna realizace planované Upravy silnice 1/34 a nesmi byt
podstatnym zplsobem navySeny naklady na realizaci této Gpravy.

ZDUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Zménou ¢&. 1 UP Stépanovice jsou podrobné zpracovany podminky vyuZiti pro plochy s rozdilngm zpdsobem
vyuziti. K podminkam vyuziti bylo pfistoupeno pfedevsSim z davodd ochrany hodnot a zachovani kvality
okolniho prostfedi. Podminky vyuZiti pro vystavbu by mély ochrafovat stavajici méfitko zastavby, vcetné
vySkové hladiny zastavy.

Zménou ¢&. 1 UP Stépanovice se stanovuji podminky pro vyuziti Gzemi jako podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti s urenim: hlavniho vyuziti, pfipustného vyuZziti, popfipadé podminéné
pFipustného vyuziti a nepfipustného vyuZziti.

Hlavni vyuZiti uréuje pfevaZzujici G€el vyuziti, jeho charakter a miru zatéze plochy.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuZziti. Jde zejména o ¢innosti, stavby
a zarizeni dopliujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné pripustné vyuZiti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, Cinnosti a zafizeni v Gzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb
a zarizeni nepfipustné.

NepFipustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuzitim.

DRUH PODMINEK VYUZITI UZEMI

V zastavéném a zastavitelném Uzemi je mozno umistovat stavby a zafizeni v souladu s charakteristikou

ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je pfedevSim uchovat jeho hodnoty pfi

respektovani zdsad pro novou zastavbu:

- zajistit, aby zmeény vyuziti Uzemi vCetné nové zastavby vytvorily harmonicky celek se stavajici
zéastavbou;

- podpofit a zdUraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvéarent;

- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Gzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;

- nepfipustit vystavbu objektd na nezastavitelnych plochéach.

Definice pouzitych pojmd jsou uvedeny v navrhové casti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch

s rozdilnym zpdsobem vyuziti ... - vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

CELKOVA ZASTAVENOST PLOCHY

Ve zméné je definovana celkova zastavénost pozemku. K témto podminkdm bylo pfistoupeno pfedevsim
z dlvodl ochrany casti pozemku pro zelen a volné pobytové plochy. PFi stanoveni pouze procenta
zastavénosti pro hlavni stavbu dochazi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy pozemku terasami, kdlnami,
pristfeSky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto ddvodu je ve zméné regulovano i maximalni
celkové procento zastavénosti stavebniho pozemku.

VELIKOST STAVEBNICH POZEMKU

Navrzené velikosti stavebnich pozemkd jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla
zachovana stavajici struktura sidel a jejich historicka padorysné osnova.

Ve zméné jsou regulovany velikosti stavebnich pozemkd. Minimalni velikost stavebnich pozemkd je
navrzena z divodu zachovani pfiméfené hustoty zastavby. Zastavba je navrZzena tak, aby nebyl vyznamnym
zplsobem naruSen krajinny charakter a aby zastavba byla dostate¢né rozptylena a vytvofrila tak harmonicky
celek se stavajici zastavbou.

VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY
Vyskové usporadani tzemi je dano obecnymi zdvaznymi podminkami pro plochy s rozdilnym zpudsobem
vyuziti v zavislosti na prostorové stabilizované plochy. Pfi umistovani staveb je nutné brat zietel na vizualni
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podminky, aby zmeény neovlivhovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech. VysSkova
hladina je ur€ena max. moznym poctem podlazi jednotlivych staveb na plochach s rozdilnym zpuisobem
vyuziti v fFeSeném Gzemi.

Ve zméné je regulovana vysSkova hladina nové zastavby. K témto podminkdm bylo pfistoupeno z divodu
zachovéni okolni vyskové hladiny vystavby a zaé¢lenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. V sidlech se
nachazeji pfizemni i vicepodlazni budovy s obytnym podkrovim. Z urbanistického hlediska je vhodné tuto
vyskovou hladinu zachovat. Z tohoto divodu jsou v navrhové ¢asti stanoveny podminky vyuZziti udavajici
vySkovou hladinu - pfizemni budovy s moznosti obytného podkrovi.

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb pro

jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Uzemi pro Zivotni prostiedi,

hospodarsky rozvoj a soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi. Ze zpracovanych Gzemné analytickych

podkladu, vyplyvaji podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi (environmetalni pilif), pro hospodarsky rozvoj

(ekonomicky pilif) a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi (socialni pilif).

Vliv Zmény €. 1 UP Stépanovice na podminky pro pFiznivé Zivotni prostfedi - environmentalni piliF:

- Zména &. 1 UP Stépanovice je koncipovana se snahou o zachovani pfirodnich hodnot Gzemi;

- jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, s pfihlédnutim na charakter
obce, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty obce;

Vliv Zmény &. 1 UP Stépanovice na podminky pro hospodafsky rozvoj - ekonomicky piliF:

- FeSeni mimo hlavni zplsob vyuZziti pfipousti i moznost podnikant;

- FeSené Gzemi mdZe i v budoucnosti t&Zit z blizkosti mést Ceské Budé&jovice a Tiebor, které nabizi vétsi
moznost pracovnich pfilezitosti;

Vliv Zmény &. 1 UP Stépanovice na podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel Gizemi:

- Zména &. 1 UP St&panovice vytvari podminky pro rozvoj bydleni, které umoZfuji $irsi spektrum &innosti
a aktivit, pfinasi ozZiveni a zpestfeni struktury obce.

S ohledem na rozsah, zpusob vyuZiti i lokalizaci navrhované Zmény & 1 UP Stépanovice neni néavrh
v rozporu se zasadami udrzitelného rozvoje Gzemi, ani nema negativni dopad na Zivotni prostfedi a zajiSténi
zdravych Zivotnich podminek. Rozsah navrZzenych ploch Zménou &. 1 UP Stépanovice je imérny k velikosti
a vyznamu sidla. Zména &. 1 UP Stépanovice neuvazuje s rozsifenim novych ploch pro jiny zplisob vyuZiti.
Vzhledem ke kvalitnimu Zivotnimu prostredi je podpofen predevsim rozvoj bydleni. ReSeni inZzenyrskych siti
a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim zemédélské pudy. Diky velmi
dobré dopravni dostupnosti vyznamnych center a stfednich center Ize vSak predpokladat, Ze hlavnim
zdrojem pracovnich prileZitosti jsou mésta Ceské Budgjovice a Trebon. Zména &. 1 UP St&panovice vytvafi
dostate¢né predpoklady pro stabilizaci obyvatel.

[ ZDUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zména ¢&. 1 UP Stépanovice nevymezuje nové plochy dopravni infrastruktury z ddvodu, Ze lokality jsou
situovany v pfimé navaznosti na stavajici dopravni infrastrukturu. NavrZzené lokality budou dopravné
obslouZeny ze stavajici silnicni sité. V rozvojovych plochéach je umoznén vznik novych mistnich a G€elovych
komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pFisluSnymi normami dle divodu vzniku komunikace.
Parkovani a gardZzovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych objektd
podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &i investofi zabezpedili potfebny pocet parkovacich
stani pro své zékazniky. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit prostfednictvim sité kapacitné
odpovidajicich silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci a co nejmensim poctem pfimych vjezd{ na silnici IIl.
tfidy. Pripojeni lok. €.1 na silnici 1/34 bude umoznéno pouze pomoci stavajicich pfipojeni a za splnéni
platnych CSN. RSD CR nebude investorem pfipadnych Gprav stavajici kfizovatky.

Je nutné zajisténi koordinace kfiZzeni zaméru silnice 1/34 s prvky USES, tak aby nebyl znemozZnén zamér
realizace DI.D12/1. Vymezenim plochy €. 9 (resp. interakénim prvkem IP 11) nesmi byt znemozZnéna
realizace planované Upravy silnice 1/34 a nesmi byt podstatnym zpusobem navySeny naklady na realizaci
této Upravy.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOHOSPODARSKE RESENI

Zménou &. 1 UP Stépanovice nedojde ke zméné koncepce vodohospodaiského feseni. Kapacita zdroju,
kvalita vody, velikost vodojemu, dimenze Fadu i tlakové poméry ve spotfebisti jsou dostacujici. V lokalitach,
kde neni k dispozici vefejna vodovodni sit, bude FeSeno zasobovani vodou individudliné v zavislosti na
lokalnich podminkach. Pro potfeby pozarnich Gceld slouzi vodovod vybaveny dostateCnym mnoZzstvim
hydrantti a mistni vodni plochy v sidle Stépanovice.
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Zménou ¢&. 1 UP Stépanovice nedojde ke zméné v koncepci odkanalizovani.

Do doby neZ probéhne rekonstrukce COV a dostavba kanalizaéni sité v sidle Stépanovice je mozné povolit
na Uzemi feSené Zmeénou €. 1 UP Stépanovice na zastavitelnych plochdch max. 10 rodinnych domu.

V sidle Skalice se VUP Stépanovice navrhuje oddilna splaskova kanalizace a jeji napojeni s pre¢erpavanim
na kanalizaCni sit Stépanovice. Do doby realizace splaskové kanalizace a jeji napojeni s pfecerpavanim na
kanalizaéni sit Stépanovice Ize umistit na Gzemi feSené Zménou ¢. 1 UP Stépanovice na zastavitelnych
plochach max. 4 rodinné domy.

Nova vystavba v sidle Vranin je umoznéna na lzemi feSené Zmeénou €. 1 UP Stépanovice az po vybudovani
oddilné kanalizace a COV nad rybnikem V¢elni¢ny.

Destové vody budou prednostné feSeny vsakovanim na pozemcich jednotlivych investorl, s moZnosti
doplnéni akumulacnich jimek, pfipadné povrchovym odtokem do vodoteci.

ENERGETICKE RESENI

Zménou &. 1 UP Stépanovice nedojde ke zméné koncepce energetického feseni. Zasobovani el. energii a
plynem v lokalitach feSenych Zménou &. 1 UP Stépanovice je feSeno v navaznosti na koncepci stanovenou
v platném UP Stépanovice. Lokality FeSené zménou budou napojeny na stavajici rozvody nizkého napéti
elektrické energie. Zménou &. 1 UP Stépanovice nedojde ke zméné koncepce zasobovani teplem. Budou
respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusi a krajského programu
snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné arovné znecisténi
ovzdusi.

| zDUVODNENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

V rozsahu feSeného Uzemi zmény jsou VPS i VPO znova vymezovany, i kdyZz v tomto pfipadé jejich
vymezeni odpovida vymezeni v UP pifed zménou.
= E2 - Névrh plochy pro el. vedeni VN 22kV vcetné trafostanice T6.
= K1 - Navrzena splaskova kanalizace vcetné Cerpaci stanice.
= DI.D12/1 - Navrh plochy pro severni obchvat St&panovic, homogenizaci stavajiciho pratahu v sidle
Vranin a novou komunikaci na zapadni okraj zastavéného Uzemi Tfeboné (silnice 1/34).

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Zménou & 1 UP Stépanovice nedojde ke zméné& koncepce odpadového hospodafstvi. Sougasny stav
naklddani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovéni. Svozové firmy
obvykle zabezpecuji dané Guzemi komplexnég, tj. vedle svozu netfidéného komunélniho odpadu zajistuji i
separovany sbér (nejcastéji sklo, plasty, popf. papir), sbér a svoz nebezpeénych sloZzek komunalniho
odpadu a svoz objemného odpadu. Obé posledné jmenované sluzby se provadi obvykle kombinaci provozu

recyklaénich dvor(i a mobilniho sbéru. Lokality FeSené Zménou ¢&. 1 UP Stépanovice nijak neovlivni tuto
stanovenou koncepci.

[ VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Zména ¢. 1 UP Stépanovice nevymezuje plochy pro dobyvani nerosta.

‘ RADONOVA PROBLEMATIKA

Orientaéni udaje z mapy radonového rizika 1: 200 000 jsou uvedeny v platném UP.

[ VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMi

Ve Zméné ¢&. 1 UP Stépanovice jsou zohlednéna v3echna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi
a jsou zakreslena v Koordinacnim vykrese.

VODNI TOKY
Vyznamny krajinny prvek ze zakona.

CHRANENA OBLAST PRIROZENE AKUMULACE VOD (CHOPAV)
Celé spravni Uzemi se nachazi v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Tfeboriska panev.

OCHRANNE PASMO SILNIC
Ochranné pasmo silnice |. tfidy ¢ini 50m od osy silnice na kazdou stranu (mimo zastavéné Gzemi) a 15 m od
osy silnice na kazdou stranu (mimo zastavéné Uzemi) u silnice Ill. tfidy.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi
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V chrdnéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnicich I. a
[Il. tFidy je nutné dodrZovat nejvySe pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrZeni hlukovych limitd budou
pfipadna protihlukovi opatfeni vybudovana na néaklady investort této zastavby, a to mimo pozemky
stavajicich silnic 1/34 a 111/14610.

OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

Podle zékona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakonl (z&kon o vodovodech a kanalizacich) plati §23 Ochrannd pasma vodovodnich fadu a kanalizaénich
stok. K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanalizacnich stok pfed poSkozenim se vymezuji
ochrannd pasma vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok (dale jen "ochranna pasma'"). Ochrannymi pasmy
se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok uréeny k zajisténi jejich
provozuschopnosti. Ochranna pasma vodnich zdroji podle zvlastniho zakona 26) timto nejsou dotcena.
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni
stoky na kazdou stranu, a to:

a) u vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok do priiméru 500 mm vcéetné - 1,5 m

b) u vodovodnich Fadu a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm - 2,5 m

¢) u vodovodnich fadl nebo kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce
vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjSiho lice zvySuji
o01,0m.

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI

Celé feSené Uzemi obce se nachazi v OP radiolokacniho prostfedku RTH Tfebotovice. Ve vymezeném
Uzemi radiolokacniho prostfedku Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit novou vystavbu pfesahujici vySkovou
hladinu stavajici zastavby jen na zakladé zévazného stanoviska CR - Ministerstva obrany, zastoupeno
VUSS Pardubice.

OP LETECKEHO KORIDORU

Céast feSeného Gzemi se nachazi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany — OP leteckého koridoru LK TRA
78 Veseli, kde Ize vydat tzemni rozhodnuti a povolit novou vystavbu pfesahujici vySkovou hladinu stavajici
zastavby jen na zéakladé zavazného stanoviska CR - Ministerstva obrany, zastoupeno SEM MO,
O0UZaRPNI, odd. OUZ Pardubice.

OCHRANNE PASMO PLYNOVODU

Pro zajisténi bezpecnosti a spolehlivosti provozu plynovodu je nutné pfi provadéni zemnich praci, vystavbé
objektl, inZenyrskych siti, zfizovani skladek apod. respektovat ochrannd a bezpecnostni pasma
plynovodnich potrubi, regulacnich stanic a dalSich souvisejicich podzemnich i nadzemnich zafizeni ve
smyslu Energetického zakona &. 458/2000 Sh., § 68, 69, 98. TéZ je nutno respektovat ustanoveni CSN 73
6005, CSN 38 64 10, CSN 38 64 13.

Redenym Gzemim prochazi vysokotlaky plynovod, ktery ma ochranné pasmo 4 m od okraje potrubi a
bezpecnostni pdsmo 20 m od okraje potrubi. Ochranné pasmo regulacni stanice VTL plynovodu je 4m na
vSechny strany od pudorysu, pro pfilisSny detail je zakresleno v&. regulacni stanice. Bezpe€nostni pasmo
regulacni stanice je 10 m od objekt zastavby.

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENI

Resenym Gzemim je vedeno el. vedeni VN 22kV. UZivatel Gzemi v blizkosti energetickych venkovnich
vedeni je omezovan ve své cinnosti ochrannymi pasmy. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly
prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranich vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na
vedeni a je dano novelizovanym Energetickym zakonem nabyvajicim Gcinnosti dne 1. 1. 2001. Ochranna
pasma jsou:

a) u napéti od 1 kV do 35 kV v€etné 1. vodice bez izolace - 7 m.

b) u napéti od 1 kV do 35 kV vEetné 2. vodice s izolaci z&kladni - 2 m.

¢) u napéti od 1 kV do 35 kV vcetné 3. zavésna kabel. vedeni - 1 m.

U stavajicich el. zafizeni, vybudovanych pfed G€innosti tohoto zakona, zdstavaji plvodni ochranna pasma,
tj. u el. vedeni VN 22 kV je to 10 m.

Ochranné pasmo trafostanice ¢ini 7 m od objektu, pro pfiliSny detail je zakresleno v¢. trafostanice.

OCHRANNE PASMO NEGATIVNICH VLIVU ZEMEDEL SKEHO AREALU ZIVOCISNE VYROBY

Zména ¢&. 1 UP Stépanovice vymezuje (dle vydaného rozhodnuti o ochranném pasmu - Méstsky Gfad LiSov)
novy rozsah ochranného pasma negativnich vlivi zemédélského aredlu Zivogisné vyroby ve Stépanovicich
tzn. snizeni rozsahu pasma z platného UP.
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VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

Do Gzemi feSeného Zménou &. 1 UP Stépanovice zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Ke stavbdm a cinnostem ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesnich pozemkd, u nichZ bude vylouéeno
alternativni feSeni, bude vzdy vydano zavazné stanovisko podle § 14 odst. 2 lesniho zakona, které bude
zavaznym stanoviskem pro rozhodnuti podle zvlaStnich predpisu.

IVNTERAKCNI PRVKY
ReSenym Gzemim prochazi interakéni prvek IP 3, IP 6, IP 8 a IP 11.

)  vyhodnoceni G€elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢&. 1 UP Stépanovice prispiva k dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
za)mu na rozvoji Uzemi. Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni. Tim bude
eliminovdn odchod mladych obcant za bydlenim do meést. Rozsah vymezeni novych ploch odpovida
soucasnym potfebam obce a nijak dramaticky nezasahuje do urbanismu plvodniho sidla a respektuje
vS8echny limity vyuZiti izemi. Plochy jsou navrZzeny na zékladé konkrétnich poZadavkd majiteld pozemkl a
maji realny horizont zastaveéni.
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Graf narustu obyvatelstva dle demografickych
udaju a krivka predpokladaného narutstu
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s POCET OBYVATEL OBCE
mmmmm SNIZENT O 20% Z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI
s SNIZENT O 20% Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI
SNIZENT 0 20% z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU
SNIZENT 0 15% z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITI PLOCH
s PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZI UPD
— = VYVOJOVA TENDENCE POCTU OBYVATEL
e CELKOVA KAPACITA NAVRHOVANYCH PLOCH
——— PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL

" POCET OBYVATEL OBCE (ROKY 2000-2013)
- vZdy celkovy soucet k 1. 1. pfisluSného roku
B sNiZENi 0 20% z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 20% z divodu predpokladaného nechténého
souziti obyvatel. Jedna se o skupinu zejména mladSich obyvatel, ktefi nechtéji bydlet spole¢né s rodici a
dale o skupinu rozvedenych manzelstvi. V sou€asné dobé se tato skupina neustale zvétSuje a lze
predpokladat, ze pocet téchto cenzovnich doméacnosti jesté vzroste.

SNIZENI O 20% Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI
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- Od celkového predpoklddaného poctu obyvatel je ode€teno 20% =z ddvodu predpoklddané
nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti vyplyva, Ze fada navrzenych lokalit pro
vystavbu je v navrhovém obdobi nerealizovatelnd z divodu nesouhlasu nékterych vlastnikd, pres jejichz
pozemky ma byt vedena technické infrastruktura nebo dopravni stavba. Velmi €asto se také stavd, Ze néktefi
majitelé pozemkd maji pfilis velké finanéni naroky za samotny stavebni pozemek, ¢imZ vystavbé v
navrhované lokalité rovnéz zabrani. | pies vefejné projednani navrhu UP se vzdy nepodafi témto problémim
predejit a tyto pozemky do navrhu nezahrnout. Lze v3ak ze zkuSenosti odhadnout, Ze v navrhovém obdobi
bude z vySe uvedenych ddavodd podminénych investic, které budou v pfedmétném obdobi obtizné
realizovatelné z ekonomickych nebo z majetkopravnich divodu.

SNIZENI O 20% z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU

- Od celkového predpoklddaného poctu obyvatel je odecteno 20% z divodu predpoklddaného odpadu
bytového fondu. V nékterych ¢astech obce se nachazeji objekty v horSim stavebnim stavu, ve kterych Ize
predpokladat v navrhovém obdobi s rekonstrukci a modernizaci se zmenSenim obloznosti bytu. Dale Ize
pfedpokladat, Ze budou postupné upravovany vicegeneracni rodinné domy na jednogeneracni s
pozadavkem na zfizeni nového bydleni v obci.

SNIZENI O 15% zZ DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITI PLOCH

- Od celkového predpoklddaného poctu obyvatel je odecteno 15% z dlvodu pfipustného vyuZiti ploch
bydleni. V navrhu je na téchto plochdch mimo hlavniho vyuZiti pfipusténa zejména obCanska vybavenost,
drobn& femeslna a vyrobni zafizeni a malé rekreacni a sportovni zafizeni.

I PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD

- V névrhu jsou feSeny nové plochy bydleni. Plochy jsou navrzeny na zakladé konkrétnich poZadavku
majiteld pozemkd a maji redlny horizont zastavéni.

PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZI UPD

- Velka ¢ast predpokladaného rozvoje poétu obyvatel tvofi navrzené plochy z pfedchozi UPD. Vzhledem k
pozadavku na zachovani pavodni koncepce navrhu a obavam z nutnosti hrazeni nahrad jsou tyto plochy
zachovény zatim v neredukované formé.

Z grafu stavajiciho a predpokladaneho rozvoje obyvatelstva je patrne, Ze navrzene plochy jsou dostacuijici.
Do navrzeného feSeni byly pfevzaty vSechny plochy dle platného UPD s tim Ze nové uvaZované zabory ZPF
jsou pouze lokalni, kterymi jsou uspokojeny poZzadavky mistnich ob&ana.

m) vyé€et zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potfeby
jejich vymezeni

Zménou ¢&. 1 UP Stépanovice nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v

zasadach tzemniho rozvoje.

n) vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI
DOKUMENTACE

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené navrhem Zmény & 1 UP Stépanovice, zabirajici
zemeédélskou pldu. Oznaceny jsou cCiselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur
v jednotlivych lokalitadch byla katastralni mapa.

INVESTICE DO PUDY

V FeSeném Gzemi jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemki. Ve Zméné &. 1 UP Stépanovice
nebudou v zasadé ovlivnény hydrologické poméry. Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabord k zdsahu
do melioracniho zafizeni, je nutné pfi zahgjeni vystavby provést Gpravu drenazniho systému tak, aby
nedochéazelo k podmaceni objektl a k poruSeni tohoto hospodéaiského dila pfi vystavbé.
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BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem ochrany zemeédélského pudniho fondu pro Uzemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, &iselnou
kombinaci skeletovitosti a expozice pudy. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tFidy
ochrany zemédélské pldy. Pfiklad kodu BPEJ : 74702 (7 - klimaticky region, 47 - hlavni pidni jednotka,
charakterizovana pidnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky
pudniho profilu a viahového rezimu v pide, 02 - Ciselnd kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy).

PUDNI JEDNOTKY V RESENEM UZEMi

Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych
HPJ 47 (polygenetickych) hlinach, stfedné tézké, ve spodiné téz3i aZz stfedné skeletovité, se
sklonem k do¢asnému zamokreni

Pseudogleje modalni, kambizemé oglejené na leh¢ich sedimentech limnického tercieru
(sladkovodni svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), €asto s pfimési eolického materiélu,
zpravidla jen slabé skeletovité, zrnitostneé stfedné tézké lehci az lehké, se sklonem k
do€asnému prevlhéeni

Pseudogleje pelické planické, kambizemé oglejené na téZzsSich sedimentech limnického
HPJ 53 tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), stfedné tézké az tézké, pouze
ojedinéle stfedné skeletovité, malo vodopropustné, periodicky zamokfené

CHARAKTERISTIKA TRID OCHRANY

[Il. Do Ill. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pudy s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim pldnovanim vyuzit pro pfipadnou
vystavbu.

IV. Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevdzné podprimérnou produkéni schopnosti v rdmci

prislusnych klimatickych regionu, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

HPJ 52

Tabulka , Vyhodnoceni pfedpokladanych diasledka navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond“

B o s | Zabor ZPF
S ] o podle Zabor ZPF podle tfid
= g 2 _|s % :_c'i 8 __| iednotlivych ochrany (ha)
z Zpasob vyuziti plochy | ERIEREs N g kultur (ha)
¢ e |Neg|® trvalé
c = e orna | . V&€
5 8 ) % ada travni | 1. 1. V. V.
- O P porost.
B-7 | Plocha bydleni 0,05 0 0,05 | 0,05 0 0 0 |0,05 0
B-8 | Plocha bydleni 0,06 0 0,06 | 0,06 0 0 0 |0,06 0
B-10 | Plocha bydleni 1,44 0 1,44 | 1,44 0 0 0O [057]|087| O
B-25 | Plocha bydleni 1,74 0,08 1,66 0 1,66 0 0O [166]| O 0
B-27 | Plocha bydleni 0,10 0 0,10 0 0,10 0 0O [0,0| O 0
B-28 | Plocha bydleni 0,16 0 0,16 | 0,16 0 0 0O (0,16 O 0
B-29 | Plocha bydleni 0,16 0,02 0,14 0 0,14 0 0O |04 O 0
B-30 | Plocha bydleni 0,14 0 0,14 0 0,14 0 0O [0,02|0,12| O
Plochy bydleni celkem 3,85 0,10 3,75 | 1,71 2,04 0 0 [2,761099| O
Plochy bydleni celkem
- zabor pudniho fondu v UP 0,27 0,02 0,25 | 0,11 0,14 0 0O [|0,25] O 0
Plochy bydleni celkem
- zabor kde byl jiz proveden 3,58 0,08 3,50 | 1,60 1,90 0 0 [251|099| O
R-31 | Plocha rekreace - soukromal 15 o |013/013| o o| o] o |013| 0
zelen
Plochy rekreace - soukroma zelen 0.13 0 013 | 013 0 0 0 0o lo13]| o
celkem
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B o s | Zabor ZPF

S ] o podle Zabor ZPF podle tfid

= g‘? 5 % g 8 __| iednotlivych ochrany (ha)

z Zpasob vyuzitiplochy |8 &) 83 < T S| kultur (ha)

' 32 INeEo| T~ e

e = e orna | tvale

3 S o |3 ada | fravai |l v

= @) P porost.

Plochy rekreace - soukroma zeler - 013 0 013 | 013 0 0 0 0o lo13l o
zabor padniho fondu v UP ' ' ' '
Plochy rekreace - soukroma zelen -
z&hor kde byl jiZ proveden 0 0 0 0 0 o oo oo
SO-1 |Plochy smiSené obytné 0,25 0,01 0,24 0 0,24 0 0 |0,24| O 0
Cp'e?fehn{ smisené obytne 025 | 001 |024) 0 | 024 | 0| 0 |024] 0 | 0
Plochy smiSené obytné
celkem - zabor padniho fondu v UP 0,25 0,01 0,24 0 0,24 0 0 1024 0 0
Plochy smiSené obytné
celkem - zabor kde byl jiz proveden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
VP-6 E:ggt?gr‘]’;:ﬁmyc“ 046 | 015 [031] 0 | 031 | 0 | 0 [031] 0 | O
VP-20 E:ggtr;;;r\]lset:/eijnych 0,02 o [002]| o | 002 | 0| 0 |002] 0] 0
Cple?lfehn{ verejnych prostranstvi 048 | 015 | 033| 0 | 033 | 0 | 0 |033] 0 | 0
Plochy vefejnych prostranstvi
celkem - zabor pidniho fondu v UP 0,02 0 0,02 0 0,02 0 0 1002} 0 0
Plochy vefejnych prostranstvi
celkem - zabor kde byl jiZ proveden s e e ¢ nel ¢ UoEeL) ¢
VS-1 |Plochy vyroby a skladovani 2,41 0,31 2,10 0 0 0 |210| O 0 |210
Cple?fehn{ vyroby a skladovan 241 | 031 | 210 | o0 0 0 |210] 0 | 0 |210
Plochy vyroby a skladovani
celkem - zabor padniho fondu v UP 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plochy vyroby a skladovani
celkem - zabor kde byl jiz proveden 2,41 031 ] 210 0 0 0 2107 0 0 210
SV-5 |Plocha smiSena vyrobni 0,10 0,10 0 0 0 0 0 0 0 0
Cple?fgn{ smisene vyrobni 010 | 010 | o 0 0 ololo] o] o
Plochy smiSené vyrobni
celkem - zabor padniho fondu v UP 010 0,10 0 0 0 0 0 0 0 0
Plochy smiSené vyrobni
celkem - zabor kde byl jiz proveden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ZABOR ZPF CELKEM 7,22 0,67 6,55 | 1,84 2,61 0 |210|3,33|1,12|2,10
Celkem - zabor puadniho fonduv UP | 0,77 0,13 0,64 | 0,24 0,4 0 0 |051|0,13| O
Celkem - zabor kde byl jiz proveden 6,45 0,54 591 | 1,60 2,21 0 [2,10(2,82|0,99 2,10

Plocha B-14 je vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF v platném UP St&panovice. Plocha B-14 nebyla
vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF ve Zméné ¢&. 1 UP Stépanovice z divodu, Ze se z &asti plochy B-14
(p. &. 473/2) vypousti nutnost pofizeni Gzemni studie z UP Stépanovice.

Plocha B-26 nebyla vyhodnocena z hlediska zdboru ZPF z divodu, Ze se jedna o pfestavbu.
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Plocha vefejnych prostranstvi VP-6 z platného UP mé zabor ZPF 1,49 ha. Zména &. 1 UP Stépanovice ¢ast
této plochy zmensSuje na velikost 0,31 ha a ¢ast se méni na plochu B-27 o vymérfe 0,10 ha, zbytek se vraci
zpét do ZPF 1,08 ha.

Plocha veFejnych prostranstvi VP-10 z platného UP mé zabor ZPF 1,06 ha. Zména &. 1 UP Stépanovice ¢ast
této plochy (0,58 ha) je zahrnuto do plochy B-25, zbytek se vraci zpét do ZPF 0,48 ha.

Plocha vefejnych prostranstvi VP-5 z platného UP ma zabor ZPF 0,27 ha. Zména ¢&. 1 UP Stépanovice vraci
zpét do ZPF.

Zména &. 1 UP Stépanovice celkové vraci zpét do ZPF 1,19 ha (1,08 + 0,48 + 0,27- 0,64).

| ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO ODNETI( ZPF

PFi zpracovani Zmény &. 1 UP Stépanovice bylo hledano nejvyhodnéjsi Feseni jak z hlediska ochrany ZPF,
tak i z hlediska ostatnich obecnich z4mu. Ocekéva se narlst pozadavkd na trvalé bydleni. A to z divodu
dobré dostupnosti do zaméstnani, jelikoZ obec Stépanovice se nachazi v blizkosti mésta Ceské Budé&jovice
a Trebon. Lokality jsou do Zmény ¢&. 1 UP Stépanovice navrhovany s ohledem jak na majetkopravni vztahy a
dopravni a technickou infrastrukturu, tak i s ohledem na zabor ZPF.

Navrhované zébory ZPF lze z hlediska z&boru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim
zdavodnénim:

. Prvni skupinu tvoFi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v soucasné platném UP Stépanovice.
V uvedenych tabulk&ch zvyraznéno Sedivé.

«  Druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec sou¢asné platného UP
Stépanovice z divodd koncepce rozvoje a potfeb spravniho Uzemi Stépanovice. Do této skupiny lze
zahrnout poZadavky novych zéborl ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych
tabulkach celkovy navyseny zébor pidniho fondu ve Zméné &. 1 UP Stépanovice oproti UP Stépanovice
zvyraznén Zluté. VSechny plochy byly v navrhu doplnény z divodd poZzadavkd vlastniki pozemkd,
poZadavku obce a z diivodi uceleni zemédélsky obdélavanych ploch.

B-7 - Lokalita se nachazi na jiznim okraji sidla Stépanovice u silnice Il1. tFidy. Je uréena pro vystavbu RD a je
v dosahu inZenyrskych siti. Plocha B-7 je roz&ifena oproti UP St&panovice o 0,05ha. Lokalita je zafazena do
[1l. tFidy ochrany.

B-8 - Zastavitelné Gzemi je situovano v jizni ¢asti sidla, podél silnice Ill. tfidy. Plocha navazuje na zastavéné
Gzemi a sjednocuje roztrouSenou zastavbu podél komunikace. Lokalita je vhodna k zastavbé predevsSim z
dbvodu dobrého napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Navrhem dojde k uceleni sidla a
zarovnani zastavéného uzemi. Plocha B-8 je rozsifena oproti UP Stépanovice o 0,06ha. Lokalita je zafazena
do Ill. tfidy ochrany.

B-10 - Plocha bydleni se nachazi v jihovychodni &asti sidla Stépanovice. Na plose B-10 je vypusténa nutnost
pofizeni Gzemni studie z UP St&panovice. Soudasné se s tim rusi plocha VP-7, ktera je zaglenéna do plochy
B-10. Nedoch&zi k naruSovani pfirodniho prostfedi a k nevhodnym zaboridm zemédélské pudy, feSeni
inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné. Lokalita je zafazena do Ill. a IV. tfidy ochrany.
Lokalita byla jiz vyhodnocena ve schvéalené UPD.

B-25 - Plocha bydleni se nachazi ve vychodni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na zastavéné zemi.
Plocha B-25 je navrzena z Casti plochy vefejnych prostranstvi (VP-10) a plochy vyroby a skladovani (VS-2).
Lokalita je vhodna z divodu jiz nezasahujiciho ochranného pasma negativnich vlivi zemédélského areélu
ZivocisSné vyroby, které bylo nové vymezeno dle vydaného rozhodnuti o ochranném pasmu - Méstsky Urad
LiSov. Realizace staveb pro bydleni, je mozna pouze za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni
hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény
vnitfni prostor staveb ze stavajicich ploch vyroby a skladovani. V pfipadé umisténi lokality pro chrdnénou
bytovou zastavbu v ndvaznosti na zastavitelnou plochu vyrobniho charakteru nutno vytvofit dostateénou
Uzemni rezervu pro realizaci pfipadnych protihlukovych opatfeni. Nedochazi k naruSovani pfirodniho
prostfedi a k nevhodnym zaboriim zemeédélské pady, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je
hospodarné. Lokalita je zafazena do lll. tfidy ochrany a Cast lokality se nachazi na nezemédélské pidé.
Lokalita byla jiz vyhodnocena ve schvéalené UPD.

B-27 - Plocha bydleni se nachéazi v jinovychodni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na zastavéné
Uzemi. Plocha B-27 je navrZzena z Casti plochy verejnych prostranstvi (VP-6). Lokalita je vhodna z davodu jiz
nezasahujiciho ochranného pasma negativnich vlivi zemédeélského arealu zivocisné vyroby, které bylo novée
vymezeno dle vydaného rozhodnuti o ochranném pasmu - Méstsky Gfad LiSov. Nedochazi k naruSovani
prirodniho prostfedi a k nevhodnym zaborim zemédélské puady, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho
napojeni je hospodarné. Lokalita je zafazena do Ill. tfidy ochrany. Lokalita byla jiz vyhodnocena ve
schvéalené UPD.

B-28 - Plocha bydleni se nachéazi v severovychodni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na stavajici
zastavbu. Plocha B-28 je navrZzena z casti plochy vefejnych prostranstvi (VP-12). Dopravni obsluha je
navrzena ze stavajici plochy bydleni. Nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi a k nevhodnym z&bordm
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zemedeélské pady, feSeni inZzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné. Lokalita je zafazena do 1l
tFidy ochrany. Lokalita byla jiZ vyhodnocena ve schvalené UPD.

B-29 - Plocha bydleni se nachazi v jizni ¢asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na zastavitelnou plochu.
Plocha B-29 navazuje na plochu bydleni B-6. Nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi a k nevhodnym
zabordm zemédélské pldy, feSeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné. Lokalita je
zafazena do lll. tfidy ochrany a ¢4st lokality se nach&zi na nezemédeélské pudé.

B-30 - Plocha bydleni se nachazi v sidle Skalice, plocha navazuje na zastavitelnou plochu. Podél pfijezdové
komunikace do sidla Skalice se vyskytuje roztrouSena zastavba. Situovanim navrhu podél komunikace je
zajisténo dobré napojeni na inZenyrské sité. Plocha B-30 navazuje na plochu bydleni B-21. Nedochéazi k
narusovani pfirodniho prostfedi a k nevhodnym zébordm zemédélské pady, FeSeni inZenyrskych siti a
dopravniho napojeni je hospodarné. Lokalita je zafazena do Ill. a IV. tfidy ochrany. Lokalita byla jiz
vyhodnocena ve schvéalené UPD.

RZ-31 - Plocha rekreace - soukroma zelen se nachazi jizné od sidla Skalice, plocha navazuje na zastavéné
Uzemi. Nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi a k nevhodnym zdborim zemédélské pady, FeSeni
inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné. Lokalita je zafazena do IV. tfidy ochrany.

SO-1 - Plocha smi$ena obytna se nachazi v sidle Stépanovice v zastavéném Uzemi. Lokalita je navrZzena
podél silnice 1/34, kde je vhodné umoznéno SirSi spektrum cinnosti a aktivit. Lokalita bude napojena ze
stavajici mistni komunikace. Nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi a k nevhodnym zabordm
zemédélské pudy, feSeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné. Lokalita je zafazena do lIl.
tfidy ochrany a ¢ast lokality se nachazi na nezemédélské padé.

VP-6 - Plocha vefejnych prostranstvi se nachéazi v jizni &asti sidla Stépanovice, plocha je soudasti plochy
VS-1. P&s zelené oddéli plochu vyroby a skladovani, a to nejen z estetickych, ale i hygienickych divoda.
Velikost plochy VP-6 je zmen3ena oproti platnému UP. Lokalita je zafazena do lll. tfidy ochrany a &ast
lokality se nachazi na nezemédélské pdé. Lokalita byla jiZ vyhodnocena ve schvalené UPD.

VP-20 - Plocha vefejnych prostranstvi se nachazi v jizni ¢asti sidla Stépanovice, plocha je souéasti plochy
B-29. Navrhova plocha je navrzena v ochranném pasmu silnice lll. tfidy. Pfedpoklad4 se osazeni plochy
izola¢ni zeleni a doplnéni stavajici aleje, ¢imz dojde k eliminaci negativnich vlivii z dopravy. Lokalita je
zafazena do lll. tfidy ochrany a ¢ast lokality se nachazi na nezemédélské pade.

VS-1 - Plocha vyroby a skladovani se nachazi v jihovychodni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na
stavajici plochu vyroby a skladovani. Jedna se o plochu feSenou v platném UP Stépanovice a jeji velikost se
nemeéni. Zménou €. 1 je feSena z davodu nového vymezeni OP, které jiz nezasahuje do plochy VS-1. Ze
severovychodni strany je vymezena ochrannym pasmem el. vedeni. Z ostatnich stran mistnimi
komunikacemi, od kterych je oddélena pasem verejného prostranstvi VP-6. Navrh rozSifuje stavajici vyrobni
areal, navazuje na zastavéné Uzemi. Hranice negativnich vlivli (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na
hranici této plochy rozdilného vyuziti Gzemi (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy
z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chrdnéného venkovniho prostoru
staveb. Lokalita je zafazena do lll. tfidy ochrany a ¢ast lokality se nachazi na nezemédélské plidé. Lokalita
byla jiz vyhodnocena ve schvalené UPD.

SV-5 - Plocha smiSena vyrobni se nachazi jihovychodn& smérem od sidla Stépanovice u osady Vranin,
plocha navazuje na stavajici plochu vyroby a skladovani. Nedochazi k nevhodnym zaborim zemédélské
pudy, feSeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné. Lokalita se nachazi na nezemédélské
pade.

Ve Zméné & 1 UP Stépanovice byly respektovany zasady ochrany zemédélského pudniho fondu.
V pfipadech, kdy dosSlo k nezbytnému odnéti pady ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnich norem,
za pouziti principd zemniho planovani.

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCIi LESA

Ve Zméné ¢&. 1 UP Stépanovice neni uvazovano se zaborem pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa.

Do Gzemi feSeného Zménou &. 1 UP Stépanovice zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Ke stavbdm a cinnostem ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesnich pozemku, u nichZ bude vylouéeno
alternativni feSeni, bude vzdy vydano zavazné stanovisko podle § 14 odst. 2 lesniho zakona, které bude
zavaznym stanoviskem pro rozhodnuti podle zvlastnich predpisu.

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

V ramci vefejného vystaveni a vefejného projednani navrhu zmény ¢. 1 UP byla uplatnéna 1 namitka 2
vlastnikld podle § 52 odst. (2) stavebniho zakona dotéeného navrhem feSeni.

Stranka 32 z 34



pt

Autor:

Autenticky text:

Rozhodnuti:

1. |Ing. Daniel

Koréak

Ing. Anna
Korcéakova,
Libinsk& 249,
Stépanovice

29.3.2016

Namitky k zadani Uzemniho planu resp. navrhu

zmény é.1 Gzemniho planu Stépanovice

Timto sdélujeme namitky k zadani uzemniho planu
resp. ndvrhu zmény €. 1 izemniho planu Stépanovice.

Jako vlastnici pozemku parc. €. 282, 307/4, 291, 298 a
299 nesouhlasime s jejich pfipadnym, ani ¢astecnym,
vyuZziti na vefejna prostranstvi, komunikace nebo jiné
verejné Ucely.

Tyto pozemky hodlame i nadale hospodéarsky vyuzivat
k jejich pavodnimu G¢€elu, chovu hospodérskych zvifat a
vCel. V pfipadé zastavby prilehlych pozemkd by mohlo
dojit ke kolizi zajmu chovatelld vcel, hospodéafskych
zvifat a nové prichozich obyvatel.

V pfipadé planované zastavby K libinské strané mimo
vySe uvedené je nedostatecnd kapacita pfijezdovych
komunikaci. Pfijezd do ulice U Prehrady z ulice
Trebonska je velmi komplikovany jiz nyni. Ulice U
Prehrady je Uzka a pfi vyjezdu osobniho vozidla na ulici
Trebonskd neni mozné provést plynulé a bezpecné
odboceni z Treboriské do ulice U Pfehrady jiz nyni a
obracené.

Ostatni pfijezdové komunikace od Skalic, popf. pfes
byvaly zemédélsky aredl k pozemkim planované
zastavby podle naSeho nézoru nesplfuji taktéz
pozadované normy. ZvySeni dopravniho vytizeni véetné
obsluhy  realizovanych  staveb  muaze  vydstit
v neprdjezdnost dotéenych komunikaci, popf. zvySeni
dopravni nehodovosti.

Stejné tak bude pravdépodobné dotCena pfistupnost
zemédélskych a lesnich pozemkd, v lokalité K libinské
strané, které jsou doposud pfistupny komunikaci mezi
vodarnou a byvalym zemeédélskym arealem. PFistup
zemédélskych a lesnich pozemku ,ulici* Libinskd neni
mozny z ddvodu vedeni obecni cesty mimo obecni
pozemky.

Uvedené pozemky nejsou
v feSeném uzemi zmény €.
1 UP Stépanovice.

V platném UP zGstavaji
uvedené pozemky
soucasti lokality B 12 -
plocha bydleni

Zména 6.1 UP nemize
feSit kapacitu stavajicich
komunikaci.

V nasledné projektové
dokumentaci navrhovych
ploch pro bydleni budou
dodrzeny Sitky komunikaci
dle zakona a vyhlasek.

Rozhodnuti:

Namitka se navrhuje nevyhovét.

Oduavodnént:

Uvedené pozemky nejsou v FeSeném Gzemi zmény &. 1 UP Stépanovice. V platném UP z(stavaji uvedené
pozemky soucésti lokality B 12 - plocha bydleni.
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Zména &1 UP nemuze feSit kapacitu stavajicich komunikaci.

V nasledné projektové dokumentaci navrhovych ploch pro bydleni budou dodrzeny Sifky komunikaci dle
zakona a vyhlasek.

p) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
K vefejnému projednani navrhu zmény &. 1 UP Stépanovice dne 30.3.2016 a dale v zakonné Ihaté pro
podani pfipominek a ndmitek nebyly vzneseny Zadné pfipominky.

q) Udaje o poétu listd odavodnéni Gzemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické €asti

1. Dokumentace odivodnéni Zmény & 1 UP Stépanovice obsahuje v originalnim vyhotoveni 16 list(
textové casti.

2. Graficka ¢ast oddvodnéni Zmeény &. 1 UP Stépanovice je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné
povahy jako pfiloha €. 2 a obsahuje celkem 3 vykresy.

SEZNAM PRILOH - ODUVODNENI:

4. Koordina¢ni vykres 1:5000

5. Vykres SirSich vztah 1:50 000

6. Vykres predpokladanych zabora pidniho fondu 1:5000
POUCENI:

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

UPOZORNENI:

Zména ¢. 1 UP Stépanovice je v souladu s § 165 odst. 1 stavebniho zakona uloZzen u obce Sté&panovice,
vcetné dokladu o jeho pofizovani; opatfeny zaznamem o Ucinnosti je poskytnut stavebnimu Gfadu Magistratu
mésta Ceské Bud&jovice, odboru Gzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budé&jovice a odboru
regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic, Krajsky Ufad — JihoCesky kraj.

Udaje o vydané Zméné & 1 UP Stépanovice a mistech, kde je mozné do této Gzemné planovaci
dokumentace a jeji dokladové ¢asti nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. 2 stavebniho z&kona
uvefejnény na webovych strankach obce Stépanovice http://www.stepanovice.eu/

Ing. Vaclav Kopacka Ing. Vladislav Ludvik
starosta obce mistostarosta obce
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