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A. Zakladni udaje o reSeném uzemi

Popis souc¢asného stavu

Re$ené Uzemi se nachazi na jihovychodnim okraji obce Stépanovice v navaznosti na zastavéné Gzemi.
Pozemky dnes &asto slouZi jako jednotlivé soukromé zahrady a jsou postupné zastavovany. ReSené Gzemi
je rovinaté, jen mirné se svazujici k nahonu s rybnicky, je pfistupné po polnich cestach.

Lokalita je atraktivni pro vystavbu rodinnych dom( s ohledem na klidovou polohu a blizkou pfirodu. Na
feSenou lokalitu nezasahuji zadné negativni vlivy napfiklad z dopravy, zemédélskych arealu, Cistirny
odpadnich vod apod.

Re$ené Uzemi je v soudasnosti pfevazné zemédslsky vyuzivano jako trvaly travni porost a orna ptda.

Vyhodnoceni souladu feSeného tzemi s tzemnim planem

Navrzené vyuziti feSeného Uzemi je v souladu s Uzemnim planem Stépanovice ve znéni zmén &. 1 a &. 2
(dale jen ,UP St&panovice®).

Lokalita feSena uzemni studii je soulasti zastavitelnych ploch VP-9 (plocha vefejného prostranstvi), B-11
a B-12 (plochy bydleni). Uzemnim planem Sté&panovice byly tyto plochy vymezeny jako plochy, u kterych je
nutné provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii.

Dale je feSené uzemi Uzemni studii rozSifeno na plochu B-10 (plocha bydleni) a Tl (plocha technické
infrastruktury — stav) z dlvodu stanoveni koncepcniho fesSeni na celé tuzemi.

Uzemni studie stanovuje podrobné podminky pro rozhodovani v Gzemi. Lokalita feSena Gzemni studii je
zpfeshovana a podrobnéji regulovana.
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Vyrez z UP Stépanovice - koordinaéni vykres

OZNAG. VYMERA
PLocHy | CHARAKTERISTIKA PLOCHY el

Pro tuto plochu je nutné zpracovat uzemni studii.
Plocha bydleni - vjihovychodni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na

B-11 e 1,52
stavajici zastavbu.
Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace

B-12 Pro tuto plochu je nutné zpracovat izemni studii. 1,92

Plocha bydleni - v jihovychodni &asti sidla Stépanovice, plocha navazuje na
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stavajici zastavbu.
Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace

Pro tuto plochu je nutné zpracovat tzemni studii.

Plocha vefejnych prostranstvi - v jihovychodni &asti sidla St&panovice, plocha
VP-9 navazuje na zastavéné Uzemi a je soucasti plochy B-11. 0,35

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuZiti uzemi - zohlednit OP silnice 1/34, OP kanalizace

Plocha bydleni - v jihovychodni &asti sidla St&panovice.
B-10 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace. 1,44
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit interak&ni prvek IP 6.

Plocha bydleni - v jihovychodni &asti sidla Stépanovice, plocha je v Gzemni jiz
stabilizovana. Plocha je do feSeného uzemi Uzemni studie zahrnuta z ddvodu
stanoveni koncepéniho feSeni na celé Uzemi, aby v feSeném Uzemi nevznikala
tzv. hlucha mista. Divodem zahrnuti téchto ploch bydleni je nezbytnost feSit
dopravni obsluhu celého uzemi a pfedmétné plochy bydleni s dopravni obsluhou
uzemi jsou pfimo dotCeny.

Plocha technické infrastruktury — stav - v jihovychodni &asti sidla St&panovice.

Plocha je do fe$eného Uzemi Uzemni studie zahrnuta z ddvodu stanoveni
koncepéniho feSeni na celé uzemi, aby v feSeném Uzemi nevznikala tzv. hlucha 0.02
mista. Dlvodem zahrnuti této plochy technické infrastruktury je nezbytnost Fesit ’
dopravni a technickou obsluhu celého Uzemi a predmétna plocha technické
infrastruktury s dopravni obsluhou Uzemi je pfimo dotcena.

TI

Vazby feSeného Uzemi na navazujici uzemi — SirSi vztahy

Lokalita se nachazi v k.u. Stépanovice u Ceskych Budé&jovic, na jihovychodnim okraji obce Stépanovice.
Ze severu lokalita navazuje na stavajici zastavbu, zahrady a silnici |. tfidy (hlavni tah Ceské Budgjovice -
Trebon), z jihu a vychodu na zemédélskou pudu, ze zapadu na zemédélsky areal a na plochy jiz pfipravené
pro vystavbu rodinnymi domy.

Resené Uzemi lezi v atraktivni krajing lesu, poli a rybnikd mezi Ceskymi Budé&jovicemi a Treboni, je dobrym
vychozim bodem pro pési turistiku a cykloturistiku, pfedevSim v nedaleké CHKO TFeborisko.

Obecni urad, posta, hostinec, prodejna smiseného zboZzi: v obci, cca do 1 km.

Zastavka verejné dopravy: nejblizSi v obci, cca do 1 km.

Materska Skola a Zakladni $kola (1.- 5. ro¢nik): v obci, cca do 1 km.

Vys$sSi obcanska vybavenost Skol, socidlni péce, zdravotnicka zarizeni, urady, policie, hasi¢sky
zdachranny sbor, kultura, sport, volny ¢as, obchody a sluzby, pracovni prileZitosti,...: krajské mésto
Ceské Budéjovice cca 15 km, Trebori cca 10 km.

Dopravné je lokalita napojena na mistni komunikaéni sit a stavajici silnici I. tfidy (hlavni tah Ceské
Budéjovice - Trebor).

Obci St&panovice prochazi cyklotrasa &islo 1105 a Zluta turisticka trasa.

B. VymezenifeSeného uzemi

Resena lokalita je vymezena v souladu s UP Stépanovice ve znéni zmén &. 1 a &. 2. Dale bylo feSené uzemi
rozSifeno o navaznosti, které jsou z hlediska SirSich vztaht a napojeni lokality na okoli nezbytné. Jedna se
jak o dopravni napojeni, tak o napojeni na sité technické infrastruktury. Déle je feSené Uzemi uzemni studii
rozSifeno na plochu B-10 (plocha bydleni), Tl (plocha technické infrastruktury), B (plocha bydleni — stav)
z divodu stanoveni koncepéniho feseni na celé uzemi.

Ze severu je vymezena stavajici zastavbou a silnici 1. tfidy, z vychodu a jihu navazuje na volnou krajinu, ze
zapadu je vymezena stavajici polni cestou.

Re$ené Uzemi obsahuje zastavitelné plochy bydleni B-10, B-11, B-12, doplnéné plochou vefejného
prostranstvi VP-9 a plochou technické infrastruktury TI.
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Hranice feSeného Uuzemi je graficky vyznaCena ve vykresové Casti.
Celkova rozloha reseného uzemi je cca 6,54 ha.

Tabulka bilance feSeného Uzemi

CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMi VCETNE POZEMNICH KOMUNIKACI 65 448 m?
CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMIi vymezené Gzemnim planem 3,78 ha
PLOCHA POZEMKU PRO BYDLENI V RODINNYCH DOMECH 26 948 m?
PLOCHA POZEMKU PRO ZAHRADY — NEZASTAVITELNE PLOCHY 14 334 m?2
NAVRZENY POCET STAVEBNICH POZEMKU 25

NAVRZENY POCET OBYVATEL (uvaZovano s obloznosti 4 os/ 1 RD) 100

PRUMERNA VELIKOST STAVEBNIHO POZEMKU 1078 m?
PLOCHA KOMUNIKACI A ZPEVNENYCH PLOCH 7 649 m?
PLOCHA VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN 6 011 m?

C. Hlavni cile feSeni, zakladni urbanisticka koncepce

Hlavni cile FfeSeni
Cilem US je navrhnout urbanistickou koncepci uspofadani jednotlivych funkénich sloZzek vybaveni Gzemi,
tj. podrobné feSeni vymezeného Uzemi tak, aby bylo v souladu se zpusobem vyuziti dle Hlavniho vykresu
UP St&panovice, zejména:

- upfesnéni hranic v feSeném uzemi v&. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu objektd

RD,

- FeSeni dopravniho napojeni lokality na stavajici komunikacni systém obce,

- feSeni napojeni lokality na inZenyrské sité,

- stanoveni limit( pro ¢innosti, déje a zafizeni,

- stanoveni limitd objemového a ploSného uspofadani Uzemi, tj. vyskova hladina zastavby, hustota
zastavéni jednotlivych pozemkd, uliéni ¢ara, stavebni hranice, napojeni jednotlivych stavebnich
parcel na komunikace a inZenyrské sité v€. feSeni odtoku a reten¢nich opatfeni deStovych vod,

- pozadavky na urbanistickou, architektonickou a pfirodni kvalitu, v€etné umisténi vefejného prostoru,
ktery umozni kvalitni zazemi pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho Gzemi Fe$eného v US
(funkce rekreacni, sportovni, zelen, centralni prostor, event. vefejna vybavenost),

- provéfeni v SirSich souvislostech navaznosti navrhu FeSeni této US zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy,

- ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tizemi,

Zakladni urbanisticka koncepce
Navrzena koncepce vychazi z nékolika zasad:
- Maximalné respektovat stavajici zastavbu, pfedevsim vyskovou hladinu a méfitko stavajici zastavby.

- VesSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického
a prirodniho prostfedi. Rozvoj hodnot Ize podporovat napf. kvalitni Upravou vefejnych prostranstvi
a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb tak, aby respektovaly mistni hodnoty pfirodni i kulturni. Na
plochach vefejnych prostranstvi neni Zadouci pfipustit takové upravy, které by znehodnocovaly dané
prostfedi. Dulezité je feSit pfechod urbanizované Casti zastavéného Uzemi do neurbanizovaného
uzemi tak, aby nedoslo k vaznému naruSeni obrazu obce.

- Respektovat morfologii terénu. Tato podminka ¢aste¢né predurCuje umisténi vsakovacich nadrzi
a feSeni technické infrastruktury.

- Maximalné zachovat stavajici zelen v plochach uréenych pro vefejna prostranstvi.
- Navrhnout ekonomicky pfijatelné feseni.
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Uzemni studie je navrzena jako ,Trojzubec” jehoZ spolednym prvkem je kruhova kfiZzovatka v jihovychodni
Casti lokality. Z kruhového objezdu paprskovité vybihaji jednotlivé vétve komunikaci B, C a E. Navrzené
komunikace dopravné i technicky obsluhuji celé uzemi.

V jizni Casti lokality je navrzen rozsahly vefejny prostor pro shromazdovani ob&anl. Jsou zde navrzeny
i prvky pro volnoCasové aktivity a détska hiisté. Do budoucna Ize pfedpokladat i vysadbu vzrostlé zelené.

V feSené lokalité jsou vymezeny plochy bydleni, plochy nezastavitelné s vyuzitim jako soukromé zahrady,
vefejného prostranstvi a dopravy. Pfi navrzeném ¢lenéni je mozné v dané lokalité postavit az 25 rodinnych
dom na parcelach o velikosti 805 — 1 540 m?. Plochy vefejnych prostranstvi jsou vyhrazeny predevsim pro
verejnou zelen, Ize v nich dale umistit dopravni a technickou infrastrukturu.

Vlastni zastavba objektl bude realizovana jako samostatné stojici. SluCovani parcel a vytvareni parcel
dvojnasobnych a vétSich je mozné. Pozemky Ize také délit pfi zachovani minimalni plochy stavebnich parcel
800 m2,

Doplrikové objekty (garaze, apod.) by mély byt prioritné zakomponovany do hlavni hmoty objektu pfipadné
na ni pfimo navazovat, pfipustna je i varianta samostatné stojicich doplfikovych objektd. V grafické ¢asti jsou
zobrazeny ve vykrese €. 2 Urbanistické feSeni schematické nezavazné znacky navrzenych objektl. Jedna
se pouze o schématické orientacni nezavazné umisténi. Pro umisténi objektl jsou zavazné uli¢ni a stavebni
¢ary a dalsi podrobnosti uvedené v kapitole E a zobrazeny ve vykrese €. 3 (prostorova regulace), ve vykrese
€. 4 (dopravni a technickd infrastruktura).

V ramci nové obytné zastavby neni pfedpoklad vzniku prostorovych dominant, je vylou¢ena fadova zastavba
a vystavba dvojdomku, a to zejména kvuli riziku vzniku pfili§ dlouhych hmot evokujicich blokovy charakter
zastavby. Krajinarsky cenny ramec dodava v soucasné dobé okolni krajina poli, lest a rybnikd.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do krajinného,
urbanistického i architektonického kontextu daného mista.

Seznam parcel Orientacni velikost parcel (m?) etapa
1 947 .
2 959 l.
3 1035 l.
4 1429 Il
5 1165 Il.
6 1167 Il.
7 1027 Il.
8 1 000 Il.
9 1008 Il.
10 1016 Il.
11 1 540 Il.
12 810 Il.
13 1485 V.
14 805 V.
15 964 1.
16 946 1.
17 931 1.
18 926 1.
19 1534 1.
20 975 V.
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21 1030 V.
22 1 096 V.
23 1 096 V.
24 1077 V.
25 980 V.

V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykresu €. 2 Urbanistické Feseni

D. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii

Podminky ploéného a prostorového usporadani Gzemi vychazi z platného UP St&panovice, ve znéni zmén
¢. 1 a &. 2. Touto uzemni studii jsou zpfesnény pro feSenou lokalitu.

Z hlediska zastavitelnosti je feSené Uzemi ¢lenéno na plochy zastavitelné a nezastavitelné.

Z hlediska urbanniho typu je feSené tzemi ¢lenéno na nasledujici funkéni typy:

- zastavitelné plochy bydleni

- nezastavitelné plochy zahrad

- nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen

- zastavitelné plochy dopravni infrastruktury

Plochy bydleni B-11, B-12
- navrh

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti

Vystavba objektd pro bydleni v rodinnych a bytovych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni
souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafrstvi, vestavéna ob&anské vybavenost,
administrativni zafizeni, obchody, provozovny sluzeb, drobna femesina a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji
hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krejCovstvi), mala rekreani a sportovni zafizeni (rodinné bazény,
prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch.
Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na
vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, verejna zeler, vefejna prostranstvi.
Soucasti ploch bydleni jsou pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
ploSe.

Nepfipustné vyuZiti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, veskeré Cinnosti narusujici venkovské prostredi, odstavna stani
a garéze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, budovy obchodniho prodeje o vymére
vétsi nez 500 m?, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné
stojicich malometraznich objektl sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Druh podminek pro vyuZziti uzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuZiti uzemi

Zastavénost budovami maximalné 25 %
Celkova zastavénost plochy maximalné 30 %
Velikost stavebnich parcel minimalné 800 m?, pro doplikové stavby omezeni

velikosti pozemku neplati za podminky dodrZeni
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maximalni zastavénosti 30 % plochy.

Podminky pro vyskové vyuZiti uzemi

Vyskova hladina zastavby 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Vyska budovy do hiebene v metrech maximalné 9,5 m

Navrzena parcelace — plochy bydleni Plati podminky stanovené v ramci hlavniho, pfipustného
Parcely oznacené: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 11, 12, 13, 14, | @ nepfipustného vyuZiti, za podminky respektovani
20, 21, 22, 23, 24, 25 podminek pro umisténi a prostorové usporadani

staveb uvedenych v kapitole E.

Nezastavitelna plocha — plochy bydleni Plochy jsou nezastavitelné a nelze na nich umistovat
zadné stavby, vyjimku tvofi oploceni pozemku.

Vefejna zelen Vefejny prostor s pfevladajici funkci zelené.

Pfipustné je zfizovat stezky pro pé&Si i cyklisty, osazovat
drobnou architekturu a uliéni mobiliaf, pomniky,
pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné,
stavby péSich komunikaci, drobné stavby informacniho
charakteru (mapy, poutate, vyvésky), dopravni
infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani
vyvolana vyuzitim uzemi), stavby spojené s vytvorenim
technického zazemi a technické infrastruktury.

Plochy vefejné zelené nejsou urCeny Kk zastavéni
s vyjimkou vySe uvedeného vyuZiti.

Navrzené koridory dopravni infrastruktury - |ZajiSténi dopravni pfistupnosti (silnicni) a obsluha
vozovka feSeného uzemi dopravni infrastrukturou.

Oduavodnéni:

Miniméini velikost stavebnich parcel byla, oproti UP Stépéanovice, zpfisnéna z 600 m2na 800 m2.

Bytové domy byly, oproti UP Stépéanovice, z hlavniho i pfipustného vyuziti vypustény z divodu zachovéani
charakteru urbanistické struktury obce. Rodinné domy umoZriuji realizaci aZ tfech bytovych jednotek
v jednom objektu, coZ je pro obec Stépénovice zcela dostacdujici. Vétsi objekty a zahustovéni zéstavby touto
formou je na okraji obce nezadouci.

Plochy bydleni B-10
- navrh

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti

Vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych domech a &innosti a dé&je s timto typem bydleni
souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, obCanska vybavenost (napf.
administrativni zafizeni, obchody do 500 m?, provozovny sluzeb), drobna femeslna a vyrobni zafizeni, ktera
nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadernictvi, krejCovstvi), mala rekreaéni a sportovni zafizeni
(rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.), stavajici stavby a pozemky individualni rekreace.
Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustné jsou rovnéz parkovaci stani
a garaze, stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané
pfipustnym vyuzitim Uuzemi na vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefrejna
zelen a vefejné prostranstvi. Soucasti ploch bydleni jsou pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slu€itelné s bydlenim a slouZi zejména
obyvatelim v takto vymezené ploSe.
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Podminéné pfipustné vyuziti

Na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna &i nebude pfekraCovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho
navrhnout potfebna technicka opatfeni.

Pro plochu B-10 je stanovena podminka zabezpedit dopravni napojeni na kapacitné vyhovujici komunikaci,
tzn., Ze mistni komunikace budou upraveny do odpovidajicich Sitkovych parametrd v souladu s pfislusnymi
normami.

V pfipadé umisténi lokality pro chranénou bytovou zastavbu v navaznosti na zastavitelnou plochu vyrobniho
charakteru nutno vytvofit dostate€nou Uzemni rezervu pro realizaci pfipadnych protihlukovych opatfeni.

Nepfipustné vyuZiti

Veskeré cinnosti naruSujici venkovské prostiedi, odstavna stani a gardZze pro ndkladni automobily
a autobusy, hromadné garaze, vyrobni a pramyslové provozovny, kapacitni chovy zivocisné vyroby
a péstitelské &innosti, nakupni zafizeni nad 500 m? celkové zastavéné plochy, autobazary. Nova vystavba
samostatné stojicich malometraznich objektl sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky
apod.).

Druh podminek pro vyuziti uzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuZiti uzemi

Celkova zastavénost plochy maximalné 30 %

Velikost stavebnich pozemka minimalné 800 m? pro dopliikové stavby omezeni
velikosti pozemku neplati za podminky dodrZeni
maximalni zastavénosti 30 % plochy.

Podminky pro vyskové vyuZiti uzemi

Vyskova hladina zastavby max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi, vySku na
maximalné 9,5 m.

Navrzena parcelace — plochy bydleni Plati podminky stanovené v ramci hlavniho, pfipustného
Parcely oznagené 7, 8, 9, 10, 15, 16, 17, 18, 19 |@ nepfipustného vyuziti, za podminky respektovani
podminek pro umisténi a prostorové usporadani
staveb uvedenych v kapitole E.

Verejna zelen Vefejny prostor s prevladajici funkci zelené.

Pripustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat
drobnou architekturu a uliéni mobiliaf, pomniky,
pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné,
stavby péSich komunikaci, drobné stavby informacéniho
charakteru (mapy, poutace, vyvésky), dopravni
infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani
vyvolana vyuzitim uzemi), stavby spojené s vytvofenim
technického zazemi a technické infrastruktury.

Plochy vefejné zelené nejsou urCeny Kk zastavéni
s vyjimkou vySe uvedeného vyuziti.

Navrzené koridory dopravni infrastruktury -|ZajiSténi dopravni pFistupnosti (silnicni) a obsluha
vozovka feSeného Uzemi dopravni infrastrukturou.

Oduavodnéni:
Minimalini velikost parcel byla oproti UP Stépénovice zpfisnéna z 600 m2na 800 m2.

Plochy bydleni B
- Stav
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Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych a bytovych domech.

Pfipustné vyuziti

Zmény staveb individualniho bydleni v rodinnych a bytovych domech a &innosti a déje s timto typem bydleni
souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafrstvi, vestavéna ob&anska vybavenost,
administrativni zafizeni, obchody, provozovny sluzeb, drobna femesina a vyrobni zafizeni, kiera nezatézuji
hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krejCovstvi), mala rekreani a sportovni zafizeni (rodinné bazény,
prvky zahradni architektury apod.). Pfipustna je rovnéz vystavba novych parkovaci stani a garazi,
doplnkovych staveb ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané
pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku, altany, skleniky, pergoly, nezbytna dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna zelen, vefejna prostranstvi.

Soucasti ploch bydleni jsou pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
ploSe.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, veskeré Cinnosti narusujici venkovské prostredi, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, budovy obchodniho prodeje o vyméfe
vét$i nez 500 m?, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluZzeb a autobazary. Vystavba samostatné
stojicich malometraznich objektl sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Druh podminek pro vyuZiti uzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Pfistavba a dostavba se zastavénosti budovami | stévajici nebo maximalné 25 %

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 30 %

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo minimalné 800 m?, pro doplfiikové stavby
omezeni velikosti pozemku neplati za podminky dodrZeni
maximalni zastavénosti 30 % plochy.

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo do vySky max. 1 nadzemni podlazi +
podkrovi

Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici nebo do vySky maximalné 9,5 m

Oduvodnéni:

Miniméini velikost parcel byla oproti UP Stépanovice zpfisnéna z 600 m? na 800 m2.

Bytové domy byly, oproti UP Stépéanovice, z hlavniho i pfipustného vyuZiti vypustény z divodu zachovani
charakteru urbanistické struktury obce. Rodinné domy umoznuji realizaci az tfech bytovych jednotek
v jednom objektu, coZ je pro obec Stépénovice zcela dostadujici. Vétsi objekty a zahustovani zastavby touto
formou je na okraji obce neZadouci.

Plochy verejnych prostranstvi VP-9
- navrh

Hlavni vyuziti

Vefejny prostor s prevladajici funkci zelené.

Pfipustné vyuziti

Pfipustné je zfizovat stezky pro pé&Si i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli¢ni mobiliaf, pomniky,
pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecng, stavby pé&Sich komunikaci, drobné stavby
informaéniho charakteru (mapy, poutale, vyvésky), dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace,
parkovaci stani vyvolana vyuzitim Gzemi), stavby spojené s vytvofenim technického zazemi a technické
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infrastruktury.
V ramci pozemku 309/2 v k.u. Stépanovice je pripustné realizovat oploceni a drobné dopliikové stavby.

Nepfipustné vyuziti

Veskeré vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a neuvedené jako pfipustné a veSkeré €innosti
a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly naru8it funkci zény. Jakékoli vyuZiti omezujici volny
pohyb a pobyt obyvatel. Plochy vefejnych prostranstvi nejsou uréeny k zastavéni s vyjimkou vySe
uvedeného hlavniho a pfipustného vyuziti.

Verejna zelen viz hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuziti

Retenc¢ni nadrz viz hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuziti

Navrzené koridory dopravni infrastruktury -|ZajiSténi dopravni pfistupnosti (silnicni) a obsluha
vozovka feSeného Uuzemi dopravni infrastrukturou.

Technicka infrastruktura

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, spoje)
bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Uzemi, rdzné formy zelené
(napf. izolacni, doprovodna). Dale jsou pfipustna parkovaci, odstavna stani na vlastnim pozemku pro
potfebu vyvolanou timto zplsobem vyuzitim.

Jsou veskeré &innosti vyZadujici ochranu pfed zatézi (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi),
nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele.
V pasmu negativniho vlivu na okolni prostfedi nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyzadujicich
hygienickou ochranu (Skolskych a détskych zafizeni, budov slouzicich k obytnym, zdravotnickym,
potravinarskym, télovychovnym a rekreacnim ucelim atd.).

Zaijisténi dopravni pristupnosti (silnicni) a obsluha feSeného uzemi dopravni infrastrukturou.

Silnice, ucelové komunikace, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, cyklistické a pési komunikace, rtizné formy
zelené (napf. izolacni, doprovodna), hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani, zastavky
silni¢ni dopravy, odpoc€ivadla, protihlukova opatieni, souvisejici technicka infrastruktura, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

KFizeni s prvky USES a sitémi technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde ke znemoznéni hlavniho
vyuziti, zejména zaméru DI.D12/1.

Nepfipustné jsou objekty bydleni, obcanského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni
Vv rozporu s bezpecnosti v dopravé.
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E. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Zastavitelna ¢ast pozemku a umisténi stavby na pozemku

- zastavitelna &ast pozemku je vymezena tak, aby byla co nejblizSi vazba na navrZzenou obsluznou
komunikaci a technickou infrastrukturu a sou€asné, aby bylo mozno pohodiné najet do garaze a aby byla
zachovana intimita prostfedi pfiléhajicich zahrad ve vztahu ke stavajici a navrzené zastavbé rodinnych

domd.

- zastavitelnd &ast pozemku je uréena pro umisténi objektu pro bydleni (napf. rodinného domu), je
vymezena stavebni hranici a ulicni ¢arou (v grafické ¢asti ve vykresu €. 3 Prostorova regulace),

- doplnkové stavby (napfiklad: dilny, sklady nafadi, pfistfesky, pergoly, bazény, skleniky), mohou byt
umistény i mimo zastavitelnou ¢ast pozemku, ne v8ak mezi uli¢ni ¢arou a vefejnym prostranstvim

- stavby budou umistovany na terén — podlaha nadzemniho podlazi mize byt maximalné 50 cm nad

pfilehlym terénem.

Stavebni forma
- stavby budou navrzeny tvarové jednoduché;

- stavby budou feSeny na protahlém pudorysu tvarG pismen I L

“

, »U“ nebo ,T“ s hfebenem stfechy

rovnobé&Zznym s delSi stranou stavby a se Stitem umisténym na kratSi strané stavby.

Slu€ovani a déleni stavebnich parcel

Ano
moznost slouceni dvou i vice sousednich
pozemkd,

déleni pfi dodrzeni min velikosti stavebni
parcely (800 m?) a dodrZzeni podminky
maximalni zastavénosti 30 %.

Velikost stavebnich pozemk

Minimalné 800 m?

Zastavéna plocha samotného objektu pro bydleni
(napf. rodinného domu)

plochy B-11 a B-12: nepfesahne 25 % ze
stavebniho pozemku, av8ak nepfesahne
250 m?

plocha B-10: nepfesahne 250 m?

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki
(dle UP zastavénost celkova)

- pomér celkové plochy stavebniho pozemku
a zastavéné plochy pozemku

- zastavéna plocha pozemku je definovana ust. § 2 odst.
(7) stavebniho zakona takto: ,Zastavéna plocha pozemku
je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena
pravouhlymi praméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny. U objektd poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena
obalovymi ¢arami vedenymi vné&jSimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb
nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavéna plocha vymezena pravouhlym pramétem
stfesSni konstrukce do vodorovné roviny.*

- pro potfeby této uzemni studie jsou pod pojmem ,stavba“
chapany, ve vazbé na ust. § 2 odst. 3 stavebniho zakona,
téZ zpevnéné plochy na pozemcich (typicky pfijezdy ke
garazim, chodniky ke dvefim, terasy, v¢. ploch tvorenych

maximalné 30 %
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zatraviilovacimi nebo vsakovacimi dlazdicemi nebo
obdobnou technologii, bazény (vE. jejich zpevnéného
okoli), okapové chodnicky, apod.

Procentualni zastavénost budovami (hlavni stavba,
pristavba a dostavba) — napf. rodinnym domem

- pomér celkové plochy stavebniho pozemku a zastavéné
plochy hlavni stavby (napf. rodinného domu)

- zastavéna plocha hlavni stavby se rozumi plocha
ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci v8ech nadzemnich i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny.

plochy B-11 a B-12: nepfesahne 25 % ze
stavebniho pozemku, avSak nepfesahne
250 m?

plocha B-10: nepfesahne 250 m?

Vstupy do objektu

Z ulicni strany a z bo¢nich stran

Vjezdy na pozemek

dle zakresu v grafické casti

Strecha - tvar, sklon a barva

- regulativy pro stfechu se vztahuji na prevladajici plochu
stfesSni roviny, za podminky hiebene delSiho nez 4m

- vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti pudorysné plochy

v celkovém souctu do 20%, napf. zastfeSeni vstup,

pristfeskll pro venkovni posezeni, samostatné garaze,

kalny atd.);

u valbovych stfech musi zbyvat hfeben v délce alespon

4 m.

- nepfipousti se neklasické pojeti sedlovych stfech
(nasobné nebo pilové usporadani, soustava sedlovych
stfech vedle sebe ...)

350- 45°

posuzovana bude pfevazna &ast stiesni roviny
(80 %)

pravidelna sedlova, popf. polovalbova, valbova

doporucené typy krytiny: taskové (palené,
betonové) ¢i Sablonové,
doporucené odstiny: cihlové, ¢ervené, tmavsi
odstiny hnédé a Sedé

Orientace hiebene

- udava smér hlavniho delSiho hrfebene ve vztahu ke
komunikaci

Libovolné

Vy8ka budovy

- vySkou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bézna
vySka do 3,5 m

1 nadzemni podlazi + podkrovi

malé ¢asti pudorysné plochy, napf. zastreSeni
vstup;
pfipustné jsou sklepy;

nepfipustné jsou domy s padni nadezdivkou vyssi
nez 1,0 m;

Maximalni vySka hfebene

budovy s pavodnim terénem terénem

upravenym nasypem) ke hiebeni

(nikoliv s

max. vySka 9,5 m,

Maximalni vyska okapu

nad plvodni terén v uliéni fronté bude vyska jeho
okapu max. 4,5 m

Stavebni hranice

- udava meze plochy uréené k zastavéni hlavni stavbou —
napf. rodinnym domem; hlavni objem objektu nesmi tuto
hranici prekro€it s vyjimkou architektonickych vyrazovych
prvki

v grafické ¢asti ve vykresu €. 3 Prostorova
regulace

Oploceni

maximalné 1,6 m véetné podezdivky;
plotova konstrukce a plotové vyplné budou
respektovat vesnicky charakter oploceni véetné
materiall, to znamena, Ze nejsou pfipustény
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neprahledné ploty zdéné, betonové, z prefabrikatd,
plastové, prkenné, rakosové apod.

Uliéni ¢ara viz vykresova dokumentace

- uréuje zavaznou polohu hlavni stavby — napf. rodinného
domu v ramci pozemku a viéi vefejnému prostranstvi -
uli€énimu prostoru

- udava hranici plochy uréené k zastavéni a zaroven
povinnou polohu hlavniho objemu objektu od hranice
pozemku.

- uliéni ¢ara ve vzdalenosti 6 m od okraje pozemku smi
byt prekroCena pouze zadvefim, garazi, pergolou,
terasou, stfiSkou nad vstupem a to v rozsahu max. 30 %
délky pruceli a sou¢asné max. o 4 m obéma sméry. Min.
70 % délky prislusného priceli musi respektovat
stanovenou uliéni ¢aru. ‘4__.{ Miniméalné 70% délky

uliéni fasddy domu

bude drzet uliéni éaru

Maximalné 30% délky
ulicni fasady lze
odstoupit

Odstup - maximalné
4m od uliéni éary
obéma sméry na
30% délky uliéni

fasady

Doplrikové stavby

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym Gcelem
a umisténim souvisi, a kitera zabezpecuje funkcénost maximalni vyska do hifebene 6,5 m;
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplfiuje zakladni

funkci stavby hlavni napfiklad zahradni domek, altan, do 50 m?
v€elin, stavby umoznujici uskladnéni zahradniho naradi
a vypéstku.
Architektonické feSeni hlavnich objektt (napr.| Plocha vnéjsiho vzhledu budovy bude z min 60%
rodinnych domi) tvorena pfrirodnimi materialy: tvrdé omitané
zdivo, dievo a kamen.
Objemové jednoduché a stfidmé stavby
obdélnikového pltdorysu v poméru stran
vétsim nez 1:2; pripustné jsouitvaryL,UaT
Forma Pfipustné jsou nizkopodlazni izolované objekty

pro bydleni (napf. rodinné domy)

F. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
verejné infrastruktury

Jakakoliv vystavba bude uskuteénovana pouze na plné zainvestované ¢asti.
Zdlavodnéni:
Umoznovani vystavby na nezainvestovanych pozemcich, tj. bez odpovidajici komunikace, destové

a splaskové kanalizace, vodovodu a plynovodu je nespravedlivé ve vztahu k ostatnim, nebot' ¢im vice bude
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uskuteénéno v Uzemi osamocenych staveb rodinnych domU bez spole¢né technické infrastruktury, tim vétsi

Uzemni studie je v souladu s UPD, nebot v prosinci 2018 byla posilena kapacita COV a dnes je jiz kapacita
pro vystavbu objektu bydleni dostatecna.

V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykresu €. 4 Dopravni a technicka infrastruktura
Etapizace vystavby
Pfedpokladana vystavba rodinnych domu bude realizovana po dilich etapach. Celé feSené uzemi je

rozdéleno do 4 etap. Kazda nasledujici etapa mize byt zapoc¢ata az po realizaci 75 % zastavby predchozi
etapy a za podminky zajiSténi navaznosti dopravni a technické infrastruktury.

F.1 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni infrastruktury:

F.1.1 SILNICNi DOPRAVA

Re$ené Uzemi je napojeno na stavajici mistni komunikaci v severozapadni ¢asti lokality a jednim sjezdem
ze silnice |. tfidy 1/34 v severovychodni €asti. Obsluha Uzemi je zajisténa navrzenymi funkénimi skupinami C
—zéna 30.

Nékteré navrzené mistni komunikace budou realizované jako obousmérné (vétev A, vétev B, vétev E a ¢ast
vétve C). Jednosmérné je uvazovana vétev C. Jednotlivé navrzené vétve mistnich komunikaci jsou patrné
z grafické ¢asti.

Centralnim prvkem téchto komunikaci je kruhovy objezd v jihovychodni &asti lokality odkud paprskovité

jednotlivé vétve (B, C a E) vybihaji do celého feSeného Uuzemi a obsluhuiji lokalitu.

V navrhu Uzemni studie jsou feSeny plochy dopravni infrastruktury, které obsahuji podzemni i nadzemni

technickou infrastrukturu.

Uliéni prostor / Sifka vefejného prostoru (vzdalenost mezi ploty) musi byt Sife min 8 m, v pfipadé

jednosmérného provozu Ize snizit minimalni Sifku vefejného prostoru az na 6 m.

Vétev A:  navrh mistni obousmérné komunikace (zéna 30) je pfevzat z jiz schvalené dokumentace.

Sitka profilu komunikace je 5,5 m, 2 m Sirokého chodniku a pasu zelené& $itky minimalné 0,5 m.
Vétev A je jiz realizovana v ramci samostatného projektu.

Vétev B: zona 30 obousmérna komunikace se zuzovanimi prvky.

Sitka profilu vefejného prostoru je minimalné 8 m, dvoupruhové uUseky mistni komunikace
minimalni Sitka 5,5 m a v zGzeném misté musi byt zachovana prijezdna $itka minimalné 3,5 m.
Dale je komunikace obklopena jednostrannym chodnikem Sife 2 m a pasem zelené Sitky 1 m.
Na vétvi B dojde ke zpomaleni vytvorenim objizdného ostrivku zelené. Tento prvek bude slouzit
ve |l. etapé jako obratisté.

V ramci polidsténi prostoru zde vznikne i vefejny prostor pro shromazdovani ob&and. Jsou zde
navrzeny i prvky pro volno€asove aktivity a détska hfisté.

Vétev C: z vétsi Casti jednosmérna mistni komunikace — obytna zéna. Komunikace je napojena na vétev
A, kde je zakonCena prvky ke zklidnéni dopravy. V pfipadé, kde je navrzen obousmeérny provoz,
je vyhybani vozidel feSeno jednim vyhybistém. Vyhybisté je umisténo v jihovychodni ¢asti lokality
mezi napojenim na vétev D a okruzni kfizovatku. Soucasti vétve C je i Castecné realizovana ¢ast
komunikace.

Sitka profilu vefejného prostoru je minimalné 8 m, komunikace v jednosmérném Useku bude mit
minimalni Sitku 3,5 m, v pfipadé vyhybisté je profil komunikace Siroky minimalné 5,5 m. Zbyla
Cast vefejného prostoru bude tvofit zeler.

Vétev E:  zdéna 30 obousmérna komunikace s jednostrannym chodnikem a pasem zelené.

Tato ¢ast uzemi bude realizovana az v ramci druhé etapy. Komunikace je napojena na silnici I.
tfidy (Ceské Budé&jovice — Trebor).

Sitka profilu komunikace je 5,5 m a chodnik minimalni $ife 2,25m.

Podminka napojeni navrzenych ploch na stavajici silnici 1/34:
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Pfipojeni nové navrzenych ploch na silniéni sit pomoci stavajicich napojeni na 1/34 musi
zohlednit platné normy CSN a musi byt projednana a odsouhlasena mj. s majetkovym spravcem
sil. /34 RSD CR, spravou Ceské Budgjovice a RSD CR GR Praha.

Re$eni izemni studie umozfiuje i nadale obsluhu jiz realizovanych staveb.
Na kfizovatkach a ve vjezdech musi byt zajistény dostatecné rozhledy.

Komunikace jsou navrzeny tak, aby umoznovaly bezkolizni prdjezd pozarnich vozidel, a v ramci etapizace
jsou navrzeny i obratisté, které v nasledujici etapé budou realizovana jako kfiZzovatky.

Povrchové vody ze zpevnénych ploch komunikaci budou svedeny pomoci uli¢nich vpusti do navrzené
destové kanalizace.

Komunikace ve funkéni skupiné D1

D1 (komunikace se smiSenym provozem) — obytna zéna s pfevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou
staveb, ve které je umoznén pohyb chodcd, cyklisti a motorovych vozidel a her déti ve spolecném prostoru
za stanovenych podminek provozu podle zviastnich pfedpist. Pfedpoklada se vyuziti opatfeni pro regulaci
rychlosti jizdy vozidel (zpomalovaci prahy, ...). Stavebni feSeni obytné zény musi umozriovat pohyb vozidel
dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz odpadku, stéhovani) a moznost bezpeéného mijeni
vozidla s chodcem. V kazdém misté obytné zény musi byt zaru¢en minimalni prijezdny prostor Sitky 3,50 m
a vy8ky 4,20 m. Prostor kfizovatky bude feSen podrobnéjsi dokumentaci tak, aby byly - v souladu s
pfislusnymi normami a technickymi podminkami - respektovany poZadavky na dodrZeni rozhledovych
pomért, coZ navrzeny pozemek vefejnych prostranstvi kapacitné umoZzriuje.

Komunikace ve funkéni skupiné C (zéna 30)

- zéna 30 s prevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, kde je zachovano ¢lenéni na vozovku pro
motorovou a cyklistickou dopravu a na chodnik pro chodce. Stavebni feSeni zény 30 musi umoZriovat pohyb
vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz odpadkd, st&éhovani)

F.1.2 DOPRAVA V KLIDU

V ramci vefejnych prostranstvi budou navazujici projektovou dokumentaci navrzena parkovaci stani pro
navstévy. Pro lokalitu je navrzeno v uliénim prostoru celkem 37 parkovacich mist, z toho dvé vyhrazena
stani pro vozidla pfepravujici osobu tézce postizenou nebo osobu téZce pohybové postiZzenou.

Garazovani minimalné dvou osobnich vozidel bude zabezpeéeno disledné ve vlastnich objektech
nebo na vlastnich pozemcich.

Ve studii jsou navrzeny plochy pro umisténi komunikaci s grafickou znaCkou komunikace. Podrobné
dopravni feSeni, v€etné dopravniho znaceni bude navrzeno v dalSich stupnich dokumentace v€etné ovéreni
prujezdnosti vle€nymi kfivkami pro standardni vozidla dopravni obsluhy a zachranného systému.

F.1.3 KOMUNIKACE PRO PESI

U funkéni skupiny D1 je pro pé&Si provoz vyuzivan cely dopravni prostor mistni komunikace, tim je splnéna
podminka existence nejméné jednoho pruhu vyhrazeného pro chodce v min Sifce 2 m umoziujiciho
bezbariérové uzivani.

U funkéni skupiny C je pro pé&si prostor navrzen jednostranny chodnik v Sifi od 2 do 2,25 m.

F.2 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury napojeni
technické infrastruktury a nakladani s odpady

F.2.1 vODOVOD

VSechny nové vybudované objekty budou napojeny na vefejny vodovod, ktery bude umistén v komunikaci.
Na fadu budou osazeny pozarni hydranty v souladu s pozarnim fadem obce.

Podrobné feSeni dimenzi a dil€ich popist bude v dalSim stupni projektové dokumentace.

Mista napojeni:
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US navrhuje 2 napojovaci body na stavajici vodovodni fady. Napojenim na vodovodni Fady dojde k obsluze
celé feSené lokality a k zokruhovani sité. NavrZzeny vodovodni fad bude obsluhovat navrzené parcely 7 az
12, 15 az 25.

F.2.2 KANALIZACE
Splaskova a destova kanalizace bude feSena oddilné.

Splagkova kanalizace je navrzena jako gravitaéni a bude vedena v komunikaci. Cast uzemi (2. etapa) bude
feSena gravitatné a svedena do severovychodni &asti lokality do &erpaci stanice (CS) odkud bude
preCerpana zpét do kanalizace vedouci v komunikaci B.

Uzemni studie je v souladu s UPD, nebot v prosinci 2018 byla posilena kapacita COV a dnes je jiz kapacita
pro vystavbu objektu bydleni dostate¢na.

Mista napojeni:

Navrzena splaskova kanalizace bude napojena ve 2 napojovacich mistech do stavajici v zapadni Casti
feSeného uzemi.

VSechny nové budované objekty budou napojeny na vefejnou kanalizaci.

Destova kanalizace. Obecné bude dodrzen princip, ze deStové vody ze soukromych parcel budou
likvidovany v misté vzniku tj. vsakem individualné na téchto parcelach. V pfipadé prokazani nemozZnosti
likvidace deStovych vod na vlastnim pozemku bude tato deStova voda svedena do destoveé kanalizace.

Srazkova voda z komunikaci a vefejnych ploch bude odvedena pomoci navrzené destové kanalizace do
vsakovacich nadrzi umisténych v nejniZ8ich mistech. V feSené lokalité jsou navrzeny 3 vsakovaci nadrze.
Retenéni nadrz v jihozapadni ¢asti lokality je feSena s nouzovym pfepadem do spladkové kanalizace, nebot
se v blizkosti nenachazi Z?adna vodote€. Retenéni nadrZz v severozdpadni ¢&asti lokality je navrZzend
s pfepadem do nové navrzené spladkové kanalizace. Retenéni nadrZ v severovychodni &asti, zajidtujici
odkanalizovani deStovych vod zastavby ve 2. etapé, je feSena s pfepadem do stavajici vodotece.

Mista napojeni:
Napojovaci mista jsou patrny v grafické &asti.

F.2.3 ZASOBOVANI EL. ENERGIi, VEREJNE OSVETLENI
Nova zastavba bude zasobovana ze stavajicich trafostanic, pfipadné dojde k jejich posileni.

Rozvody NN

Vedeni bude ulozené v pozemku vefejného prostranstvi. Pfipojkové skiiné budou osazeny na hranicich
pozemk(l mezi jednotlivymi objekty a zabudovany do oploceni, z téchto skfini pak budou pfipojeny
elektromérové rozvadéce jednotlivych objektl, které budou osazeny v oploceni.

Vedeni VN

Vedeni VN 22 kV je vedeno mimo Fesené Gzemi Uzemni studie a uzemni studie neni timto vedenim viibec
dotéena. V Uzemnim planu je navrZzena vefejné prospésna stavba E2. Tato vefejné prospéSna stavba je
vymezena za U¢elem realizace vedeni VN 22 kV, které je zakonCené navrZenou trafostanici T6. Pfedmétné
vedeni VN 22 kV — E2, je jiZ realizovana vCetné uvedené trafostanice.

Verejné osvétleni

Kabel VO Ize vést soubézné s rozvody NN.

Mista napojeni:

El. energie bude napojena ze stavajiciho vedeni NN. Pfedpokladané napojeni na stavajici sit’ je uvazovano
na 2 mistech — pobliz jiz stavajiciho objektu p.¢. 451 (vétev C) a pobliz pozemku p.¢. 228/7. Napojenim na
stavajici sit’ dojde k zokruhovani celé feSené lokality.

F.2.4 ZASOBOVANIi PLYNEM

Nova zastavba bude plynofikovana. Navrzenym feSenim dojde k zokruhovani sité. V jizni Casti feSené
lokality je navrzena pfelozka stavajiciho plynovodu STL. Pfelozka je navrzena tak, aby nezasahovala na
soukromé pozemky, ale byla vedena ve vefejném prostoru obce.
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Mista napojeni:
Celkem napojovacich mist: 6

Napojovaci mista jsou rizného charakteru — protazeni stavajiciho plynovodu, napojeni pfelozky nebo zcela
nova veétev.

V jiZzni €asti lokality jsou 2 napojovaci mista uréené pfeloZzenim trasy.
V severozapadni Casti lokality je napojeno na stavajici trasy formou dalSiho pokracovani.
V severovychodni ¢asti feSeného uzemi je lokalita napojena novou vétvi ze silnice . tfidy 1/34.

F.2.5 ZASOBOVANIi TEPLEM

Bude zajiStovano individualné pro jednotlivé objekty v domovnich kotelnach. Zakladnim topnym médiem
bude plyn, el. energie nebo spalovani dfeva a pelet, dal I1ze vyuzit tepelnych Eerpadel, jako doplfikovy zdroj
solarni panely. Jednotlivé zdroje je mozno kombinovat. U tepelnych Cerpadel je potfeba dolozit hlukovou
studii.

Nepfipustné je spalovani nekvalitnich paliv a odpada.

F.2.6 NAKLADANI S ODPADY

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani.
Tento systém bude i nadale zachovan.

Je navrzeno standardni feSeni v ukladani tfidéného odpadu do kontejnert rozmisténych pfi komunikaci.
Smésny odpad bude ukladan do nadob pfimo u jednotlivych rodinnych domd a odvazen pravidelnym
svozem na fizenou skladku.

V feSené lokalité je vytipované nejvhodnéjsi misto pro umisténi kontejnerl / popelnic tfidéného domovniho
opadu (severovychodni ¢ast u navrzenych odstavnych stani).

F.2.7 VEREJNA PROSTRANSTVi

Vefejna prostranstvi jsou navrzena podél komunikaci a v okrajovych &astech feSenych ploch. SlouZi
pfedevsim pro zachovani vzrostlé zelené& a umisténi dopravni a technické infrastruktury.

Na téchto plocha neni mozné umist'ovat zadné nadzemni stavby, vyjimku tvofi pouze pozemek parc. €.
309/2, kde je pFipustné umistovat oploceni, drobné a doplfkové stavby.

V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykresu €. 2 Urbanistické reseni

F.2.8 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Uzemni studie respektuje vymezené verejné prospésné opatieni VPO 3 - Hraz vychodné podél silnice smér
Trebor. Pfedmétné verejné prospésSné opatfeni zasahuje do feSeného Uuzemi v severnim cipu. Vymezena
plocha je vymezena ve vhodnych morfologickych podminkach a bude realizovano v ramci dopravni
infrastruktury — dopravniho napojeni na silnici I. tfidy.

V grafické Casti je zobrazeno ve vykresu €. 3 Prostorova regulace

Mala ¢ast VPO 3 se nachazi mimo feSené Uzemi a je zakreslena do Gzemni studie celé, véetné ¢asti mimo
feSené tzemi. Ddvodem je komplexni a ucelené zpracovani uzemni studie véetné zachovani vazeb na okoli.

G. Podminky pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot

G.1 Podminky vyplyvajici z prirodnich hodnot

Res$ené Uzemi se nachazi v atraktivni zvinéné krajiné lest a pastvin. V fe$ené lokalité se nenachazeji zadné
pfirodni rezervace a pamatky a jina zvlastné chranéna uzemi, pamatné stromy, aleje a jiné. V feSené lokalité
se nachazi prvky uzemniho systému ekologické stability — interakéni prvky (IP 5, IP 6). Uzemni studie
provéfila oba interakéni prvky vyskytujici se v feSeném Uzemi. Interakéni prvek IP 5 — U silnice. Pfedmétny
interak&ni prvek protina feSené Uzemi v severnim cipu podél zatrubnéné vodotece.
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Uzemni studie provéfila, Ze na navrzené parcely v zastavitelné plose B-10 nezasahuje interakéni prvek IP 6
— U koutu, a proto nedochazi k Zaddnému omezeni. Interakéni prvek IP6 je vymezen podél polni cesty.

Podminky ploéného a prostorového uspofadani Gzemi vychazi z platného UP Stépanovice, ve znéni zmén
€. 1 a¢. 2. Touto uzemni studii jsou podminky respektovany.

Interakéni prvek IP5,IP 6

(Interakéni prvky jsou kromé biocenter a biokoridord zakladnimi
skladebnymi &astmi USES na lokalni urovni. Jedna se o ekologicky
vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spolecenstva.)

Hlavni vyuZziti

Vytvareni existenénich podminek rostlinam a Zivo€ichim a vyznamné ovliviiovani funkce ekosystému kulturni
krajiny.

PFipustné vyuziti

VyuZiti, které zajidtuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, jiné
jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu.
Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce souc¢asnych ploch.

Podminéné pripustné vyuziti

Pouze nezbytné nutné liniové stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury kfiZici interakéni prvek,
vco nejkratSim a pokud mozno vkolmém sméru, jednoducha odpocivadla pfirodniho charakteru
u turistickych tras, lavky na vodnich tocich atd., a to za splnéni podminky nejmen$iho zdsahu a naruseni
funk&nosti interak&niho prvku.

Nepfipustné vyuZiti

Zmeény zpUsobu vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s niz&im stupném ekologické
stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci interakéniho prvku, jakékoliv zmény zpusobu vyuziti,
které by znemoznily nebo ohrozily funkénost interakénich prvkd, nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych
k zac¢lenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim. Nepfipustné jsou €innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou
pfirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych pfekazek v pohybu zvéfe a lidi.

Oduvodnéni:

Uzemni studie je z podminkami vyuZiti v souladu, nebot v pfipadé navrhu tzemni studie kFizi interakéni
prvek IP 5 pouze nezbytné dopravni a technické infrastruktura. Dopravni infrastruktura je navrZena
v nejkrat§im mozném sméru na interakéni prvek a soucasné je nezbytna z divodu napojeni celé lokality na
silnici I. tridy. Tento sjezd doplriuje dal$i pfijezd do lokality a zajistuje tak nezbytnou dopravni obsluhu.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze je interakcni prvek vymezen podél vodoteCe (zatrubnéné i oteviené), bude
kfizeni probihat pravdépodobné mimobézné.

V soucasnosti jsou pozemky prevazné vedeny jako trvaly travni porost. Podrobny dendrologicky prizkum
nebyl zatim proveden. Vzrostla zelen se nachazi pouze pfi stavajici silnici I. tfidy 1/34, podél severni hranice
lokality. Jina vzrostla zelen se v lokalité nevyskytuje.

Podminky pro ochranu: Zeleri v feSeném Uzemi je mozné rozdeélit na zelefi soukromou a zeler vefejnou.
Zelen soukroma: v grafické ¢asti vymezena jako plocha ,navrzena parcelace — plochy bydleni je zajiSténa
stanovenim zastavitelnosti vymezenych parcel. Kazda parcela ma stanovenou maximalni celkovou
zastavénost 30 % ztoho vychazi minimalni podil zelené 70 %. Zeled soukroma vymezena jako
,nezastavitelna plocha — plochy zahrad® je nezastavitelna a ur€ena zejména pro realizaci soukromé zelené.

Verejna zelen: Jedna se o plochy vefejné pfistupné bez omezeni. Na plochach budou realizovany vzrostlé
stromy, kefe a daldi krajinna &i pobytové vegetacni. Studie zcela ponechava zeleh podél silnice 1. tfidy 1/34
a pfi severnim okraji feSené lokality. Vefejna zelen je vymezena podél navrzenych mistnich komunikaci
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v proménnych 8ifkach. Dale uzemni studie vymezuje dv& vé&tSi plochy pro realizaci vefejné zelené
a vytvoreni tak pfijemného oddechového prostoru v ramci navrzené zastavby. Plochy mohou byt doplnény
nejen o vodni prvky.

V plochach vefejné zelené Ize vést trasy inZenyrskych siti a pé&si komunikace.

G.2 Podminky pro ochranu ZPF

Vyhodnoceni disledkl rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském pladnim fondu bylo zpracovano metodikou
dle zakona O ochrané ZPF vramci platného uzemniho planu, kdy byla dand lokalita zafazena mezi
zastavitelna uzemi. V feSeném Uzemi se nachazi zemédeélské pozemky.

Charakteristika zemédélskych pld

V dané lokalité se nachazeji bonitované pudné ekologické jednotky s Ill. a IV. tfidou ochrany.
Udaje o skuteénych investicich do ptidy za ugelem zlep$eni pidni trodnosti

Zadné investice do pudy na zlepSeni pudni urodnosti, vzhledem k navrzenému zptisobu vyuziti ploch, zde
navrzeny nejsou. Nedochazi zde k zadnému poruSeni arealll a staveb zemédélské prvovyroby ani
zemédélskych usedlosti.

G.3 Podminky pro ochranu PUPFL

Resenim uzemni studie nedojde k odnéti PUPFL.

G.4 Podminky pro ochranu prvka USES

Navrhem nedochazi k porudeni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny.

Uzemni studie je z podminkami vyuZiti v souladu, nebot v pfipadé navrhu Gzemni studie kfizi interakéni
prvek IP 5 pouze nezbytna dopravni a technicka infrastruktura. Dopravni infrastruktura je navrzena
v nejkrat§im mozném sméru na interakéni prvek a soucasné je nezbytna z divodu napojeni celé lokality na
silnici I. tfidy. Tento sjezd doplfiuje dalSi pfijezd do lokality a zajiStuje tak nezbytnou dopravni obsluhu.
Vzhledem ke skuteCnosti, Ze je interakéni prvek vymezen podél vodoteCe (zatrubnéné i oteviené), bude
kfizeni probihat pravdépodobné mimobézné.

Uzemni studie provéfila, Ze na navrzené parcely v zastavitelné plose B-10 nezasahuije interakéni prvek IP 6,
a proto nedochéazi k Zddnému omezeni. Interakeni prvek IP6 je vymezen podél polni cesty.

H. Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi
a ochranu vefejného zdravi

Resené Uzemi se nachazi mimo dosah negativnich vliv(i narusujicich Zivotni prostiedi.

Stavebni pozemky budou napojeny na vefejny vodovod, odkanalizovany s napojenim na vefejnou kanalizaci
a COV, zplsob vytapéni a ohfevu teplé vody bude fe$en elektfinou, spalovanim dfeva a pelet, prip.
alternativnimi zdroji (tepelna Cerpadla, solarni panely).

Uzemni studie je v souladu s UPD, nebot v prosinci 2018 byla posilena kapacita COV a dnes je jiz kapacita
pro vystavbu objektd bydleni dostate¢na.

H.1 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby splfovaly technické podminky pozarni ochrany. Z hlediska
pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektiim. Odstupy objektd budou splfovat
pozadavky na respektovani pozarné nebezpeénych prostori, kieré nebudou zasahovat na sousedni
pozemky.

Uzemi neni klasifikovano jako zatopové tzemi.

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD obce St&panovice.
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H.2 Ochrana verejného zdravi

Pfi dalSim stupni dokumentace nutno plné respektovat zakon &. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (ve znéni zakona €. 274/2003 Sb.) a zarovef nafizeni viady
CR &.502/2000 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gginky hluku a vibraci ve znéni nafizeni vlady
CR &. 88/2004 Sb., respektive nafizeni vlady CR ¢&. 272/2011, které stanovuje hodnoty hygienickych limitd
pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostredi.

ochrana pred negativnimi vlivy z technické infrastruktury

- vrozvojovych plochach v blizkosti stavajicich silnic I. tfidy a trafostanic mohou byt situovany stavby pro
bydleni, stavby a plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor) az po splnéni
hygienickych limitl z hlediska hluku &i vylou¢eni pfedpokladané hlukové zatéze.

Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitl pro obtézovani hlukem nebudou hrazena
z prostfedkud majetkového spravce.

ochrana pied negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy bydleni, plochy technické infrastruktury, v zastavéném uzemi plati, Ze hranice negativnich
vlivl (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti Gzemi (pfipadné
na hranici vlastniho pozemku). Tzn., ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

Pozadavky na méreni hluku budou respektovany v ramci zakonem vedenych povolovacich fizeni dle zadkona
€. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a NV &. 272/2011 Sb.

I. Udaje o splnéni zadani

Uzemni studie je Fe$ena v souladu se zadanim a podminkami vyplyvajici z UP St&panovice, vé.
jejich zmén.

VSechny body zadani jsou splnény.

Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti jsou navrzeny v souladu s Uzemnim planem
Stépanovice a v souladu se zadanim uzemni studie.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a poZadavky na ochranu hodnot
uzemi jsou podrobné rozepsany ve stejnojmenné kapitole.

Pozadavky na feseni verejné infrastruktury jsou podrobné rozepsany v kapitole F. Podminky
pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury.
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J. Grafické pfilohy

J.1 Zakres lokality do ortofotomapy

J.2 Fotodokumentace - stavajici polni cesta, vétev B
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J.3 Fotodokumentace - stavajici cesta v ul. Libinska, vétev C

nfrastruktury - vodni zdroj

-

J.4 Fotodokumentace — stavajici objekt technick
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